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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOKLOK ARLINGHEDEN |l

Styrelsen avger harmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2015-10-02.

Sdte
Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Marsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och ar beldgen i Sigtuna kommun. P&
fastigheten finns 8 st bostadshus innehallande 46 lagenheter.

Dessutom finns 46 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 3 126 kvm

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i Protector Forsikring ASA. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsikring via Nomor AB och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera
att denna ej ersitter hemforsakringen.)

Styrelsens sammansdttning
Curt Soderberg Ordférande

Maria Liljeberg vice Ordférande
Anders Fluch Sekreterare
Ditte Wall Ledamot

Heléne Nordstrom  Kassor

Valberedning
Fredrik Dahlgren och Asa Persson.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Kerstin Hedberg  Revisor ~ Finnhammars Revisionsbyré

Sammantrdden och styrelsemébten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Viarmekraft Stockholm Exergi

Vatten Sigtuna Vatten

TV, bredband och telefoni  Telia
Fastighetsforsakring Protector Forsikring ASA
Elkraft Vattenfall

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 125 804 kronor.
Planerad underhall har utforts till en kostnad av 25 320 kronor.

Ekonomi
Nya villkor for ett Ian hos SBAB pa 3 500 000 SEK till en rdnta om 0,92 %, bundet i 4 ar.
Lopande reparationer och underhall har utforts pa foreningens hus och omrade.

Fordndringar i avtal

Ny ekonomisk forvaltare fran de 1 januari 2022 ar SBC Sveriges BostadsrattsCentrum.
Vid en Extra Foreningsstimma den 5 oktober 2021 valdes Kerstin Hedberg vid Finnhammars Revisionsbyra
till ny revisor samt Finnhammars Revisionsbyrd som suppleant.

Ovriga uppgifter
Service av ventilationssystem inkl. reng6ring och byte av filter.

Samtliga dorrar har gjorts rena och polerats.
Egen besiktning har utforts av tak, vindar och lekplats.
Under aret har tva stiddagar genomforts. Bada med god uppslutning och vil utfort arbete.
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Arsredovisning 2021

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022=1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2514280 2498040 2498040 2498178
Resultat efter fin. poster -131405  -117 480 70 767 278 689
Soliditet, % 65 65 65 64
Yttre fond 2352858 2082858 1812858 1622858
Taxeringsvirde 47200 000 47 200 000 47200000 39 800000
Bostadsyta, kvm 3126 3126 3126 3126
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 759 759 759 759
Lan per kv bostadsyta, kr 7 706 7792 7 869 8095
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,19 1,27 1,34 1,55
Belaningsgrad, % 35,68 35,76 35,80 36,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 46 012 000 - - 46012000
Reservfond 90 000 90 000
Fond, yttre underhall 2082 858 - 270 000 2352858
Balanserat resultat -1 449 065 -117 480 -270 000  -1836 545
Arets resultat -117 480 117 480 -131 405 -131 405
Eget kapital 46 618 313 0 -131405 46 486 908
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 836 545
Arets resultat -131 405
Totalt _1967 950

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 270 000
underhall
Balanseras i ny rakning -2 237950
-1967 950

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not
2021-12-31 2020-12-31
2

2514280 2509 810
-263 -8
2514017 2509 802
3-6 -1514 486 -1448 168
7 -178 219 -199 732
8 -71 402 -73 267
-601 932 -601 930
-2 366 039 -2 323097
147 978 186 705
7 733 6 677
9 -287 116 -310 862
-279 383 -304 185
-131 405 -117 480
-131 405 -117 480
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
67 511 153 68 113 085
0 0

67 511153 68 113 085
67 511153 68 113 085
0 26 629

2190 21217

77 980 68 955
80170 116 801
3430178 3151019
3430178 3151019
3510348 3267 821

71021 501

71 380 906
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
46 102 000 46 102 000

2352 858 2082 858

48 454 858 48 184 858

-1 836 545 -1 449 065

-131 405 -117 480

-1967 950 -1566 545

46 486 908 46 618 313

14 23 818 000 24 088 000
23 818 000 24 088 000

270 000 270 000

63 972 44 398

69 138 35264

7 859 4491

16 305 624 320439
716 593 674 593

71021 501 71 380 906
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf BoKlok Arlingheden IT har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastighetslan
Lan med villkorsandringsdag under 2022 omstts vid forfall.

11
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Not 2, Rorelseintikter

Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Planerat underhall

Loépande rep och underhéll av bostade
Lopande rep och underhall installationer

Lopande reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

12

Arsredovisning 2021

2021 2020
2372736 2372736
141 281 137 066
2514017 2509 802
2021 2020
318 480 42253
55704 3438
57 360 304 315
431 544 350 006
2021 2020
25320 0
60 041 3306
23498 139 426
42 265 130 243
151124 272976
2021 2020
31452 20 556
162 527 129 164
355 847 310988
113 059 108 208
662 885 568 916
2021 2020

67 812 65 205
67114 65711
134 007 125 353
268 933 256 270
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Not 7, Cvriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
75 489
7 817
13 500
16 709
64 703
178 219

2021
21243
14 863
35296
71 402

2021
287 108
8

287 116

2020
75975
47 952

0

14 854
60 951
199 732

2020
6786
18 881
47 600
73267

2020
310 862
0

310 862
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
73130 000 73130 000
73 130 000 73 130 000
-5016 915 -4 414 985
-601 932 -601 930
-5618 847 =5 016915
67511153 68 113 085
12 937 000 12 937 000
38 000 000 38 000 000
9200 000 9200 000
47 200 000 47 200 000
2021-12-31 2020-12-31
172 682 172 682

0 0

172 682 172 682
-172 682 -172 682

0 0

-172 682 -172 682

0 0
2021-12-31 2020-12-31
2190 2190

0 19 027

2190 21217
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbet forsakr premier

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2027-02-15
SBAB 2023-05-10
SBAB 2026-05-15
SBAB 2024-10-11
SBAB 2025-09-25
Summa

Varav kortfristig del

Réntesats
2021-12-31
1,38 %

1,20 %

1,10 %

0,86 %
0,92 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, Lan med

villkorsandringsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppl kostn renhéllningsavg

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

15

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
0 27612

28718 0

19 546 0

11 768 0

17 948 41 344

77 980 68 955
Skuld Skuld

2021-12-31 2020-12-31
4163000 4433000

6 500 000 6500 000

6 500 000 6500 000

3425000 3425000

3500000 3500000

24 088 000 24 358 000

270 000 270 000
2021-12-31 2020-12-31
27 118 000 27 118 000
27118 000 27118 000
2021-12-31 2020-12-31
15500 14 041
5127 2 567

197 728 208 170

0 26 870

0 8443

6 825 5850
53725 40 297
26719 14 201

305 624 320439
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Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Styrelsen har inget att rapportera.

Arsredovisning 2021

Ort och datum

Curt Soderberg Maria Liljeberg
Ordforande Vice Ordforande
Anders Fluch Ditte Wall
Sekreterare Ledamot

Heléne Nordstrom
Kassor

Var revisionsberittelse har lamnats

Finnhammars Revisionsbyra
Kerstin Hedberg
Auktoriserad revisor
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