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HSB Brf Arlinghundra i Marsta

MEDLEM I HSB

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f6r HSB Brf Arlinghundra i Mérsta, 769629-2379, far hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2021.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler 8t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frdmja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Marsta 1:133 i Sigtuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadslédgenheter och lokaler, uppfordes 1954. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 4 940 m?, Taxeringsvardet dr 38 624 tkr, varav byggnadsvérdet &r 26 928 tkr och
markvardet 11 696 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsférening.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 7 trapphus med adresserna Skolgatan 1 A-G.

- Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband fran Tele2.
- Alla l&genheter dr anslutna till kabel-TV.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 63 3 348
Lokaler (ink forrad) 3 227
Garage 8
Bilplatser 27
3575

- Av féreningens 63 lagenheter, varav 54 st upplatna med bostadsréatt och 9 Iagenheter ar upplatna
med hyresratt. Under aret har féreningen upplatit 2 bostadsratter.

- Av féreningens 3 lokaler &r en lokal upplaten med bostadsrattslokal.

Forvaltning

HSB Norra Stor Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf
Arlinghundra. Lena Sporre har tjéinstgjort som omradesftrvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskotseln har utférts av omradesplacerad personal.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Marika Koskinen Ordférande
Magnus Gunnarsson Vice ordférande
Darnel Balmaceda Sekreterare
Lars Carlsson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Ulrika Axmark Suppleant
Micael Karlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstédmma utgar mandattiden for Marika Koskinen och Darnel
Balmaceda samt suppleanterna Ulrika Axmark och Micael Karlsson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Marika Koskinen, Magnus Gunnarsson och Darnel Balmaceda, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 65 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Magnus Hasselblad, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. '

Valberedning
Foreningen har inte haft ndgon valberedning under 2021.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter il
fullmaktige. -

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige
Marika Koskinen Ordinarie
Magnus Gunnarsson Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 2671 2749 2795 2 666 2743
Avrets resultat, tkr -1 988 -2 484 -1 661 -994 88
Fond for yttre underhall, tkr 687 342 271 350 405
Belaning, kr/kvm totalyta 11290 10 242 6 107 6 552 6 583
Réntekanslighet* 21,8 21 13,8 - -
Soliditet, %** 52 54 56 64 65
/—\rsavgifter bostader, kr/kvm 702 671 624 594 594

*Réantekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar férbrukat.

Foréandring av eget kapital

Fond fér -  Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yitre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 40 930 000 7 232 500 342 219 -1 975 040 -2 484 481
Nyupplatelse 1620 000 1220 000
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut 344 944 -2 829 426 2484 481
Arets resultat -1 987 949
42 550 000 8 452 500 687 163 -4 804 466 -1 987 949

Handelser under aret

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tiden. Foreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Féreningen tillampade K3 for férsta gangen 2019 och anvande majligheten fér mindre foretag att inte
rakna om jamforelsesiffror for 2018.

Foéreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 1 juni 2021. P4 stimman deltog 11 medlemmar.

Pa foreningsstédmman beslutades att fast arvode skall utga till styrelsen med 45 000 kr och revisorerna
med 3 000 kr. Sammantradeserséttning utbetalas med 900 kr vid protokollfért sammantréde. Detta
skall tillampas med tilldgg att suppleanter likstélls med ordinarie ledaméter. Faktisk forlorad
arbetstjanst har ersatts.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 9 protokoliférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning utfors fortlopande enligt underhallsplanen.
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Overlatelser
Av féreningens 63 bostadslagenheter har 4 st verlatits under aret. Utdver Gverlatelser sd har
féreningen upplatit 2 bostadsratislagenheter.

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 30-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund for
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arets underhéll 2021

Husgrunden har drénerats och i samband med detta har &ven utomhusmiljon setts dver med bl.a.
ytterligare belysning, nya cykelstall och racken samt tradplantering.

Inkdp av 2 st. tvattmaskiner och 2 st. torktumlare.

Installation av avgasrenare till vadrmesystemet, for att fa bort syre fran bl.a. radiatorerna.

Framtida utveckling

Budget for ndsta rdkenskapsar
Styrelsen beslutade om att hoja arsavgiften med 4 % fran 1 januari 2022.

Planerade underhall och investeringar
Inga stbrre investeringar &r planerade.

Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -4 804 465
Arets resultat -1 987 950
-6 792 415
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera -6 792 415
(:)verféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad f6r underhall 242 563
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -151 410
Balanserat resultat efter disposition . -6 701 262
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 687 163
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -91 153
Fond for yttre underhall efter férslag till stimmobeslut 596 010

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2671472 2749 031

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -2 190 506 -2 489 155

Planerat underhall 4 -242 563 -432 356

Fastighetsskatt -112 017 -108 267

Avskrivningar 5 -1 632 276 -1 632 276
-4 177 362 -4 662 054

Rorelseresultat -1 505 890 -1 913 023

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 7 680 8115

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -489 739 -579 573

-482 059 -571 458
Arets resultat -1 987 949 -2 484 481
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader 8 56 077 276 57 709 552
Mark 16 581 229 16 581 229
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 7 686 349 300 563
80 344 854 74 591 344
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 80 345 354 74 591 844
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 169 16 802
Avrakningskonto HSB 5 964 041 6 196 254
Ovriga fordringar 11 11 887 76 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 10 380 10 206
6 003 477 6 300 167
Kassa och bank 13 504 458 272 993
Summa omsittningstillgangar 6 507 935 6573 160
SUMMA TILLGANGAR 86 853 289 81 165 004
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Belopp i kr - Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 550 000 40 930 000

Upplatelseavgifter 8 452 500 7 232 500

Fond for yttre underhall 687 163 342 219
51 689 663 48 504 719

Fritt eget kapital

Balanserad resultat ~4 804 465 -1 975 040

Arets resultat -1987 949 -2 484 481
-6 792 414 -4 459 521

Summa eget kapital 44 897 249 44 045 198

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 29 168 800 30788 190
29 168 800 30788 190

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 194 390 5828 740

Leverantdrsskulder 1153 230 152 946

Skatteskulder 7736 3986

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 431 884 345 944
12787 240 6 331616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 853 289 81165 004
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 987 949 -2 484 481
Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Avskrivningar 1632276 1632276
Utrangeringar - 597 400
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -355 673 -254 805
féréndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 64 477 -1 469
Okning(-)/Minskning (+) av rérelseskulder 1089 974 -399 096
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 798 778 -655 370
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -7 385786 -5 892 877
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 385 786 -5 892 877
Finansieringsverksamheten
Salda lagenheter 2 840 000 4 900 000
Upptagna lan 4 000 000 4 425 644
Amortering av langfristiga skulder -253 740 -103 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 586 260 9221 904
Arets kassafidde 748 2 673 657
Likvida medel vid arets bérjan 6 469 247 3795 590
Likvida medel vid arets slut 6 468 499 6 469 247
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 5964 041 6 196 254
Kassa och bank 504 458 272 993

6 468 499 6 469 247
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebaér att
féreningen redovisar intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och dédrmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats p& vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,55 2072
Stammar, bottenplatta  Komponentavskrivning 2 2069
Tak Komponentavskrivning 2,5 2059
Fonster Komponentavskrivning 3,33 2049
Fasad Komponentavskrivning 2,5 2059
Balkong Komponentavskrivning 2,5 2059
Garageportar Komponentavskrivning 5 2039
Styr och regler Komponentavskrivning 6,67 2034

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som Kkortfristiga dven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 40 000 35 000
Métesarvode 47 700 21600
Arvode féreningsvald revisor 3 000 -
Social kostnader 28 498 17 783

119 198 74 383
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 1 848 579 1744132
Arsavgifter lokaler 9 586 92 112
Hyresintakter bostader 547 338 642 888
Hyresintakier lokaler 125 376 125 364
Hyresintakter garage och p-platser 121 826 115 170
Kabel-TV 9968 12727
Ovriga intakter 8799 16 638
2671472 2749 031
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskétsel 186 955 233 046
L&pande underhall 188 121 144 075
El 56 959 58 301
Uppvarmning 479 153 532 371
Vatten 135130 123 518
Sophdmtning 133 621 127 905
Fastighetsférsakring 81775 74 341
Stadning 131 250 -
Forvaltningskostnader 427 333 432 608
Extern revision 18 125 17 000
Personalkostnader 119 198 74 383
Utrangering - 597 400
Kabel-TV 32112 32 102
Vinterskotsel 53 039 7294
Ovrig drift 147 735 34 811
2 190 506 2489 155
Not 4 Planerat underhall
2021 . 2020
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 168 813 -
Utfort underhall installationer 73 750 432 356
242 563 432 356
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1632276 1632 276
1632 276 1632 276
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintakter avrakningskonto HSB 7 462 7992
Ovriga ranteintakter 218 123
7 680 8115
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 489 386 578 228
Ovriga réntekostnader 353 1345
489 739 579 573
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bé6rjan 61 699 808 38 229 596
-Arets anskaffningar - 24101 912
-Arets utrangeringar - -631 700
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 61 699 808 61699 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 990 256 -2 392 280
-Arets utrangering - 34 300
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet -1632 276 -1 632 276
-5 622 532 -3 990 256
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 56 077 276 57 709 552
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnader - lokaler 928 000 928 000
26 928 000 26 928 000
Mark - bostéder 10 800 000 10 800 000
Mark - lokaler 896 000 896 000
11 696 000 11 696 000
Summa taxeringsvarde 38 624 000 38 624 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 300 563 18 509 598
Avrets anskaffningar, gardsprojekt 7 385 786 300 563
Kostnadsfort som investering - -18 509 598
Redovisat virde vid arets slut 7 686 349 300 563
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och fonder 500 500
500 500



HSB Brf Arlinghundra i Marsta
769629-2379

Not 11 Ovriga fordringar
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2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 11 887 76 905
' 11 887 76 905
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 8 031 8 027
Ovrigt 2 349 2179
10 380 10 206
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 504 458 272 993
504 458 272 993
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 299533 1,23 2022-06-01 5350 230 5384810
Stadshypotek 86111 2,19 2023-06-01 5350 230 5384 810
Stadshypotek 86115 1,50 2022-03-07 5575 000 5575 000
Stadshypotek 413452 1,13 2028-03-01 14 737 500 14 887 500
Stadshypotek 435068 0,84 2024-06-01 5350 230 5384 810
Stadshypotek 516035 1,59 2029-10-30 4 000 000 -
40 363 190 36 616 930
Nasta ars berdknade amortering -303 740 -253 740
Nasta ars laneomsattning -10 890 650 -5 575 000
Kortfristig del -11 194 390 -5 828 740
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 168 800 30 788 190
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 38 844 490 35 348 230
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 40 427 000 37 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 40 427 000 37 000 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 246 511 250 011
Upplupna réntekostnader 28 110 19 246
Upplupen el 5135 4 357
Upplupen varme 68 640 61592
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 83 488 10 738
431 884 345 944
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Arlinghundra i Mérsta, org.nr. 769629-2379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Arlinghundra i Mérsta for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att afivanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisions-
berattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méaf ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat

och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

LAntalarngen

Ubdwer war ravizion av arsredovisningen har wi Even ot en
reigion v styrakiens frvallning fr HSE B Adinghundra | Miirsta
for ar 2021 samt av firslaget till dspositionar betraflands
freningens virat eller rist,

Vi tllstyrker att foreningssidmman behandlar resultated enligl
farslaget | Brvalinngsberitielsen och bevifar stynHsens ledamater
ansvarsfrined for rakansiapsanat.

Grend fir utfalanoan

i har utfirt revislionen erligl god revsionssed | Sverge, Vart
ansvar enligh derrs baskrivs ndrmarne | avsnitted Revzoms anaar.
i &r obencends | forhdllande til féreningen enbigt god revsarssed |
Swarige. Rivisom ulsedd av M5B Riksirbund har | dvrigl Rellgjart
sitt yrhasetska ansvar enligl dessa krav,

Vi ansar &% da revisionsbavis vi har inhamiat & tilrackliga cch
Andamdigenliga sam grund o wira uRalandan,

Styrelsens ansvar

Dt & slyrelgan sam har ansvarel 6 Trslage! 1l dispasitiones
batraffands foreningens virst ellar forlust. Vid forskag Sl uidelning
irrlaltar detta Band arnal en beddmning & o uldelningen ar
farsvarlig med hénsyn Gl de krav som foraningens varksamhetzart,
ambatiring och risker sk8ller pd storlekan av fireningens egra
kapikal, konsolideringsbahov, Ekviditet och st8llning | Gerigt

Styralsan ansvarar 1r fdraningans erganisation och Mrvaltningsn
anv Mreringers argeliganheter, Detta innelattar Bland annal a8
fartipands baddma fBreningens skonomizka situation och a8 tilsas
afl freningans anganisation ar utfarmad g8 alf bokfBrngen,
madelsiaraliningan och freningans akanomiska angeldgenhater i
dnrigt kantrolleras pd en beinyggande sl

Rewlsoms ansvar
Vart mal befrafande mvisionan aw iGrvaliningen, och damed vark
ulatande om ansvarsfrhet, & aft inhémta revisionsbeyis #r at

med an rimig grad av s3kechal kunna badima am nagan
atyretseledamed | ndgot wisentigl avseande:

«  faretagl dgon dlgind eler giort sig skyldig 6l ndgon
frsummelse sam kan Franieda ersditingsskyldighel mol
sareringen, eller

= pdnagat annat =50 handlat | s¥ld med bostadsritislagen,
fltamplgs delar av kagen om ekonomigka freningar,
drsresdovisningslagen eller sladgama,

Vart mal betraffande revisionan av ferskaget il disposiione: ay
fereningera vimst eller felust, och dmmed var uttalands am detta,
ar att med imlig grad av sakerhet badima om forslkagel dr fBHneligh
e bostaderdtalagen,

Rimlig sakarhet & en hig grad & sakerhal, man ingen garand for
T & reigion som utkans enligl god revislonssad | Svenige alfld
kommer ait uppiacks &gander aller forsummalsar som kan
franleda ersifiningaskyldighet med frenimgen, ler all el fesiag

till dsposifoner av foreningens vinst eller forust inte ar farenligt
maesd basladsratislagen,

Som en del &v en revizion enligh ged revisicnssed | Sverge
arnandar revisom uissdd av HSE Riksfarbund prafessionelt
odime ceh har en prodesalonelk skepfisk irstSining under hela
revisianan. Grarskningen av fermltningen ach frslaget 61

dispasiliones iy Kneringeres vinsl elier Fdust grundar $ig famst pa
rendsionen ey rékenskapema. Vika tilkammande
granskningsalgarder som ullies baseras pd rnisom ulsedd av
H5B Riksfarbunds professlanalia bedémning med wigingspunks |
fisk ach waserdighel. Del irnebir all vi fksgrar granskningsn pa
s3dana &hgander, omrdden cch farhallanden sam 8r wisentliga for
virksamhihen och dar avsleg och dveriradebier skule ha sarskid
bebydelz= for reningens akuatian, Y1 gér lgerom ach provar
fattade beshd, beslutsunderlag, vidlagna atgarder och andra
forhélandsan soen &r relevanta for vart uialands am ansvarsinhet,
Sam undeslag for varl uttalande om styrelsens farslag fl
dispositioner bairdande foreningens virst aller frust har vl
granskat om farslagel dr forenligt med bostadsattslagan.

Mirstz den & (Y 202

Erik Dawidzson Wagnus Hassaklad
BaRpvision AB Ay Hreningen vkl nesisor
Ay H58 Riksfarbund

st resisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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