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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Tallen i Marsta, 714800-2558, far harmed avge &rsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i fSreningens hus uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &@ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, fér att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som &ger fastigheterna med beteckningarna Valsta 3:9-3:16
som byggdes ar 1968-1969.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Folksam. Fran den 1 januari 2007 har Brf Tallen utokat sin
fastighetsférsékring med gemensamt bostadsréttstillagg fér samtliga medlemmar.

Pa fastigheterna finns 20 bostadshus med tillsammans 60 trapphus med adresserna Baldergatan 3-46
och Idungatan 1-43. Det finns ocksé 2 st grovsopscontainrar och 2 st kéllsorteringshus samt 4 st
djupbehallare fér hushallsavfall och 4 st djupbehallare fér matavfall.

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)

Lagenheter 408 31858 kvm (varav 3 hyresratter, 240kvm)
Lokaler (ink forrad) 115

Garage/P-platser 441 Avgiftsbelagda

MC-platser 10

Alla lagenheter ar férsedda med uttag fér bredband. | och med avtalet med Ownit och ComHem, har
alla boende i Tallen tillgang till bredband pa 100 mb/s och digital-TV, ComHems é&tta favoriter. Fér
dessa tva tjanster tas en obligatorisk medieavgift pa 100 kr/manad och lagenhet.

| féreningen finns:

- bastu och gym

- foreningslokal att hyra

- hobbylokal (snickarbod)

- byteslokal (med mdjlighet att lamna in prylar for att byta till sig andra)
- gastlagenhet, som kan hyras fér 500 kr per natt

Féreningen har en expedition som bemannas av en forvaltare varje helgfri onsdag mellan ki 15-19.
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Forvaltning

Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC) har ansvarat fér den tekniska férvaltningen samt bemannat
expeditionen.

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér ekonomisk administration enligt avtal med Brf Tallen.

Fastighets- och mark/tradgardsskétsel har varit utlagda pa entreprenad till Sveriges
BostadsrattsCentrum (SBC).

Stadning har varit utlagda pa entreprenad till Breddens Ekonomistad som under aret blivit uppképta av
Public Clean som tagit éver avtalet.

En ny stadentreprenor, Omnils Group AB, har upphandiats och tar éver frén och med 2022-01-01.

En ny férvaltare och entreprensr fér utemiljs, Karolina P Férvaltning AB, har upphandlats och tar ver
frédn och med 2022-04-01.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

lbrahim Khalifa Ordférande

Lars-Ake Eriksson Ledamot

Veronika Ytterberg Ledamot ( avgick i januari 2022)
Magnus Granhagen Ledamot

Michel Abou Samra Ledamot

Momgcilo Jokic Ledamot ( avgick 2021-09-06)
Bengt Andersson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Rosa El Mahdi Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Lars-Ake Eriksson, Magnus
Granhagen samt fér suppleanten Rosa El Mahdi.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ibrahim Khalifa, Lars-Ake Eriksson, Veronica Ytterberg och Michel Abou
Samra, tva i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 524 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2021
P& grund av Covid-19 har det inte varit mojligt att pa ett sakert s&tt genomfora de sedvanliga
aktiviteterna och resorna som féreningen normalt gér.

Aktiviteter som har genomférts inkluderar

Erbjudit samtliga boende som &r i en riskgrupp fér Covid-19 stéd med enklare &renden, s& som
exempelvis inkép

Tallens infoblad har givits ut under aret

Tallens expedition har varit 6ppen varje helgfri onsdag kl. 15-19

Under den tid det var en I&gre smittspridning i samhallet och dérmed mindre restriktioner genomférdes
en julbordskryssning dar 66 st personer deltog

Boende har iordningstéllt och underhallit en skridskobana i Balders hage

Arbetet med trivsel- och trygghetsékande insatser kommer att fortsatta
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Olovliga upplatelser i andra hand

Under aret har foreningen aktivt arbetat med att komma tillratta med olovliga upplatelser i andra hand
som sker i omradet. Arbetet har inneburit att féreningen upptackt ett flertal fall dar olovlig upplateise
pagatt och resulterat i att foreningen tecknat en éverenskommelse med &garna om en frivillig
forsalining av ldgenheten. Arbetet har fér féreningen inneburit kostnader for juridisk konsultation. | de
fall en éverenskommelse har tecknats med innehavaren har féreningen kravt full erséttning fér de
utgifter féreningen har haft rérande den olovliga upplatelsen.

Revisorer

Revisorer har varit Susanne Raitio Borg vald av féreningen samt en revisor anstalld hos BoRevision
AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Sirpa Kurvinen och Anitta Gustafsson med Sirpa Kurvinen som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige

Féreningens representanter vid HSB Norra Stor-Stockholms stdmma har varit Ibrahim Khalifa,
Lars-Ake Eriksson, Magnus Granhagen, Veronica Ytterberg och Michel Abou Samra med Rosa El
Mahdi som ersattare.

Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 201 9 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 23986 22 397 22 397 21 854 21875
Arets resultat, tkr 1325 1160 -1 025 2741 4197
Fond for yttre underhall, tkr 14 179 15126 14 871 13 024 8 985
Belaning, kr/kvm totalyta 1879 329 333 441 467
Rantekanslighet* 2.8 05 1,0 - -
Soliditet, % 36 56 64 61 59
Arsavgifter bostader, kr/kvm 685 646 646 646 646
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 77 96 56 - -

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar [6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att técka kostnader f6r kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Férandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser Upplatelseavgift yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 8 090 000 13419 200 15 126 027 1151 723 1159 916
Vinstdisp. enl.
stammobesiut -947 186 2107 101 -1 159 916
Arets resultat 1324 677
8 090 000 13 419 200 14 178 841 3 258 824 1324 677
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Handelser under aret

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélis den 1 juni 2021. | enlighet med den lagandring som gjordes p& grund
av Covid-19 erbjéds &ven méjligheten till postréstning. Till stimman hade 39 medlemmar postrostat
och 16 medlemmar deltog fysiskt samt 7 medlemmar via ombud, totalt deltog 62 mediemmar pa
stamman antingen genom nérvaro/ombud eller postrést.

Pa féreningsstdmman beslutades att fast arvode skall utbetalas till styrelsen om 2,5 prisbasbelopp per
ar. Sammantradeserséttningen per bevistat méte skall vara 1,44% av inkomstbasbeloppet fér méten
som pagar mindre &n fem timmar och 2,40 procent av inkomstbasbeloppet fér moten som pagar under
fem timmar eller mer.Ovrig ers&ttning utbetalas med 0,53 procent av inkomstbasbeloppet per timme,
dock hégst 4,32 procent av inkomstbasbeloppet per dygn, fér arbete dar representation fran styrelsen
bedéms vérdefull enligt géllande riktlinjer.Arvoden till fsreningsvalda revisorer utgar med 0,16
prisbasbelopp per ar. Stémman godkénde ocksa en erséattning pa 0,11 prisbasbelopp till
valberedningen for dess arbete.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 13 protokollférda sammantraden.

Arlig besiktning
Fastighetsbesiktning har genomférts den 29 april 2021. Besiktningen har utférts enligt
underhallsplanen. Ett sarskilt fokus har ocksa lagts pa uteplatser

Overlatelser
Av féreningens 408 |agenheter har under aret 40 st verlatits.
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Ombyggnad och underhall
Arets underhall och investeringar 2021

- Aterdppnat Idungatans garage efter renoveringen.

- Breddning av parkeringsplatser pa Idungatans parkeringsplats.

- Anlagt fler parkeringsplatser pa Idungatans parkeringsplats.

- Pabdrjat renoveringen av Baldergatans garage.

- Slutfort installation av solceller och fortsatt arbetet med 6vergang till kollektiv elanslutning med
individuell matning och debitering (IMD).

- Genomfért utbyte av samtliga undercentraler.

- Pabdrjat installation av elektroniskt passersystem till kallaren pa ldungatan 4-12.

- Genomfort filmning/rérinspektion av utvalda stammar i samtliga huskroppar.

- Paborjat arbete med extra klamring av stdende stammar i trapphus.

- En generell uppfréschning av milishusen har genomférts.

- Karlen i miljshusen har bytts ut mot nya.

- Paboérjat Iasbyte i utrymmen i kéllare.

- Genomfort erforderliga atgarder fér att f& godk&and OVK

- Asfalterat 2 gangvagar.

- Tagit ner sjuka trad.

- Planterat nya buskar vid ldungatan 15, Idungatan 25, Baldergatan 3 och Baldergatan 23.

- Fortsatt upprustning av lekplatser.

- Gijutit nya fétter till stallningarna fér ruschkanor.

- Malat om bilarna pa lekplatserna.

- Oljat staketet runt lekplatserna.

Framtida utveckling

Budget for nasta rikenskapsar

Arsavgiften for bostadsrétterna hojdes, for férsta gangen sedan 2016, med 6% fran och med 1 januari
2021. Ingen héjning ar planerad infér 2022.

Hyrorna fér hyresréttsl&agenheterna héjdes med 1,9% fran och med 1 januari 2021. Detta &r i nivéa med
utvecklingen i allmannyttan.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde 6ver tiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader fér drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering av
féreningens lan.

Planerade underhall och investeringar
Fokus fér 2022 kommer vara att avsluta garagerenoveringarna samt att installera fardigt systemet fér
IMD, nu nar Vattenfall har kommit vidare i processen.

Féreningen har tagit fram en helt ny 50-arig underhalisplan under aret. Planen ligger till grund for
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 3 258 824
Arets resultat 1324 677
4 583 501
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 4 583 501
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall 413 169
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -182 000
Balanserat resultat efter disposition 4 814 670
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 14 178 841
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -231 168
Fond fér yttre underhall efter férslag till stAmmobesiut 13 947 673

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 2 23 986 298 22 396 517
23986 298 22 396 517
Rdérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -20 449 073 -18 845 446
Planerat underhall 4 -413 168 -1 129 186
Fastighetsskatt -617 902 -605 665
Avskrivningar 5 -722 824 -759 261
Roérelseresultat 1783 331 1 056 959
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -484 707 -137 491
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 26 053 240 448
Arets resultat 1324 677 1159 916
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 28408 426 29131 250

Pagaende nyanléggningar 9 54 095 683 11 825 128

Mark 3150 000 3150 000
85 654 109 44 106 378

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500

500 500

Summa anldaggningstiligangar 85 654 609 44106 878

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 90 090 24 812

Avrakningskonto HSB 22 232 938 6 969 206

Ovriga fordringar 11 282 602 484 996

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 1051 025 1033 894
23 656 655 8 512 908

Kassa och bank 13 2079 095 16 669 166

Summa omséttningstillgangar 25735750 25182 074

SUMMA TILLGANGAR 111 390 359 69 288 952
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 090 000 8 090 000

Upplatelseavgifter 13419 200 13 419 200

Fond fér yttre underhall 14 178 841 15126 027
35 688 041 36 635 227

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 3 258 824 1151723

Avrets resultat 1324 677 1159 916

4 583 501 2311639

Summa eget kapital 40 271 542 38 946 866

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 56 083 870 4 762 350
56 083 870 4762 350

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 3778 480 5722 540

Leverantrsskulder 1 874 055 11 098 479

Skatteskulder 56 030 91273

Ovriga skulder 16 5 355 979 5232720

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3970403 3434724
15034 947 25 579736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 390 359 69 288 952
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1324 677 1159 916
Justeringar for poster som inte ingar i kassafidet
Awvskrivningar 722 824 759 261
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 2 047 501 1919177
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 119 985 -23 593
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -8 600 729 O 364 577
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -6 433 243 11 260 161
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -42 270 555 -11 825128
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 270 555 -11 825 128
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 50 000 000
Amortering av langfristiga skulder -622 540 -122 540
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 49 377 460 -122 540
Arets kassaflode 673 662 -687 507
Likvida medel vid arets borjan 23638 371 24 325 878
Likvida medel vid arets slut 24 312 033 23 638 371
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 22232 938 6 969 206
Kassa och bank 2 079 095 16 669 166

24 312 033 23 638 372
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anléggningstillgangar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Komponentavskrivning 2,0 2044
Ombyggnader Komponentavskrivning 5,0 2032
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan férfaller 2 700 tkr till omférhandling under 2022. Lan som férfaller till betalning inom
12 ménader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jamférelsetalen har inte réknats om. Lanen &r av I&ngfristig karaktir och kommer att omséttas pa
forfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdSrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

| deklarationen fér ar 2020 har féreningen ett underskott av néringsverksamhet pa 15 847 tkr.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut

Métesarvode

Ersattning for férlorad arbetsfortjanst

Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden (70-75 tkr avser boendestéd under Covid-19)
Bilersattningar

Utbildning och konferenser

Social kostnader

Medlemsaktiviteter, fritidsverksamhet

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Férsakringsersattning

Bredband

Ovriga intakter

Avgar
Avséttning till fond fér inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskoétsel
Lépande underhall
El

Uppvéarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Férvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Kabel-TV

Bredband
Vinterskétsel

Ovrig drift

12(17)

2021 2020
118 250 118 250

72 237 85 668

. 21600

7 568 14 454

204 408 50 384
411 148

76 491 20 346

110 794 91230

32 912 2 360
623 071 404 440
2021 2020
21645 372 20 420 568
228 252 227 009
467 513 412 260
1303 759 1247 392
301 703 137 784
487 200 487 200
500 840 412 645

24 934 639 23 344 858
-948 341 -948 341
23 986 298 22 396 517
2021 2020

2 554 935 2 380 657
2 596 271 2 145 958
759 746 860 282

4 750 531 4696 732
1 405 275 1 521 491
1153 404 1 098 365
786 374 511 999
967 399 868 795
1920 388 2 008 832
32 375 25 500
623 071 404 440
786 110 783 597
204 000 204 000
644 995 180 908
1264 199 1153 890
20 449 073 18 845 446

),
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Not 4 Planerat underhall

2021 2020
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 157 500 307 788
Utfért underhall installationer 138 056 343 631
Utfért underhall huskropp utvandigt - 68 750
Utfort underhall mark 117 612 314 255
Utfort underhall 6vrigt - 94 762
413 168 1129 186
Not 5 Avskrivningar

2021 2020
Byggnader 722 824 759 261
722 824 759 261

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintakter bankkonto - 235572
Réanteintakter avrakningskonto HSB 24 997 3 487
Ovriga ranteintakter 1056 1389
26 053 240 448
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réntekostnader fér langfristiga skulder 481 087 136 633
Ovriga réntekostnader 3620 858
484 707 137 491
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 60 054 140 60 054 140
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 60 054 140 60 054 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 922 890 -30 163 629
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -722 824 -759 261
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader -31 645714 -30 922 890
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 28 408 426 29 131 250
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 254 000 000 254 000 000
Byggnader - lokaler 1912 000 1912 000
255 912 000 255912 000
Mark - bostader 95 000 000 95 000 000
Mark - lokaler 351 000 351 000
95 351 000 95 351 000
Summa taxeringsvirde 351 263 000 351 263 000
Not 9 Pagaende nyanidggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 11 825 128
Arets anskaffningar 42 270 555 11 825 128
Redovisat védrde vid arets slut 54 095 683 11 825 128
De pagaende projekten avser investering av solceller och renovering av garage.
Solcellsprojektet berdknas vara klart i mitten av 2022 och garagerenoveringen i slutet av 2022.
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och fonder 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 282 602 484 996
282 602 484 996

AN,
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 248 924 247 520
Fastighetsftrsakring 802 101 786 374
1051 025 1033 894
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2 079 095 6410774
Collector Bank - 5118 349
Marginalen Bank - 5140 043
2 079 095 16 669 166
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 525817 1,2 2026-12-30 5600 000 5600 000
Stadshypotek 240939 1.3 2022-07-30 2699 940 2799 940
Stadshypotek 291627 1,52 2023-04-30 2062 410 2 084 950
Stadshypotek 483489 0,71 2026-04-30 24750 000 -
Stadshypotek 483490 1,3 2031-04-30 24 750 000 -
59 862 350 10 484 890
Lan som férfaller under nastkommande ar 2022 -2 599 940 -5 600 000
Nésta ars bergknade amortering -1178 540 -122 540
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 083 870 4762 350
Om fem ar ber&knas nuvarande skulder uppga till 53 969 650 9872190
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 60 467 400 45 267 400
Varav obelanade - -22 809 300
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 60 467 400 22 458 100
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta ars beréknade amortering) 1178 540 122 540
Omférhandling av lan 2 599 940 5 600 000
3778 480 5722 540
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 13 320 -
Arbetsgivaravgift 11 962 -
Inre fond 5329914 5221787
Ovriga kortfristiga skulder 783 10 933
5 355 979 5232720
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden inkl sociala kostnader 322 499 335 067
Férutbetalda hyror och avgifter 1940 182 1 935 961
Upplupna rantekostnader 91 375 8708
Upplupen el 132 373 78 861
Upplupen vatten - 374 886
Upplupen varme 686 787 579 336
Upplupen sophamtning 246 293 12 590
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 550 894 109 315
3 970 403 3434724
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Revisionsberittelse
Till féreningsstmman i HSB Brf Tallen i Marsta org.nr. 714800-2558

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallen i
Marsta for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 misstag, och att lamna en revisions-
beréttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r illrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra k

forfattningar samt stadgar

vitidianaern

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for HSB Brf Tallen i Marsta for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
firslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

SUre/eene ans

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Jarfaladen 1 /15 2022

Erik Davidsson S, LAMOReRG-
BoRevision AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



