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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Aspen i Mérsta, 714800-2756, far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
frimja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet vérna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling

Fastigheter

Foreningen ér ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten Ekilla 1:5 i Sigtuna kommun. som
byggdes ar 1972, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler. ‘
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 47 442 m2, Taxeringsvardet r 164 088 tkr,
varav byggnadsvardet &r 120 178 tkr och markvardet 43 910 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsékrade i Folksam | fastighetsférsakringen ingar dven
bostadsréttstillagg for samtliga bostadsrattslagenheter.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Pa fastigheten finns 6 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Ekilla gardsvag
10-68 samt gemensamhetslokalen Pumpen.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 195 13 865
Lokaler (ink forrad) 31
Kallgarage 128
Bilplatser 108
Gastparkering 10
Husvagnsplatser 5
13 865

| féreningen finns bastu, gym samt en gemensamhetslokal att hyra.

Alla lagenheter ar férsedda med uttag for bredband (Bredbandsbolaget och Comhem).
Fr o m 2010-04-01 ansluts lagenheter som dverlates till bredbandsuppkopplingen och
manadskostnaden pafors lagenhetsavin.

Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat for administration och fastighetsskétsel enligt avtal med Brf
Aspen. Lena Sporre har tjdnstgjort som omradesforvaltare med placering pa HSB-kontoret.
Fastighetsskdtseln har utforts av omradesplacerad personal.

Tommy Loos och Lars-Erik Hoverberg har varit ansvariga fér en del sysslor.

Foreningen arbetar sedan 2011 aktivt med grannsamverkan.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméoter

Lars-Erik Hoverberg Ordférande
Tommy Loos Vice ordférande
Ragnar Gedeborg Sekreterare
William Asbrant Ledamot

Milos Petrovic Ledamot

Lars Carlsson HSB-ledamot
Styrelsesuppleant

Gun-Britt Wesslund
Emina Dizdarevic
Lena Sporre

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars-Erik Hoverberg och Tommy Loos, tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 247 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2021

Herrbastu, fredagar

Boule, april-september, tisdag, torsdag, séndag
Infométe | Pumpen

2021 har &ven styrelsen haft ett informationsméte fér évriga medlemmar i bostadsrattsféreningen.

Revisorer
Revisorer har varit Sivert Sahlin med Mikael Starstrém som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Styrelsen ska ut se en valberedning.

HSB fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Lars-Erik Hoverberg Ordinarie
Tommy Loos Suppleant
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Ekonomi

Flerarsoversikt .

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 11 280 11107 11 076 11 064 10 760
Arets resultat, tkr 548 1 559 2110 1384 1492
Fond for yttre underhall, tkr 3239 1402 83 360 -
Belaning, kr/kvm totalyta 643 662 684 704 1149
Rantekanslighet* 1 1 1 - -
Soliditet, % 39 36 32 24 13
Arsavgifter bostader, kr/kvm 709 695 681 668 668
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 257 290 323 - -

*Rantekénslighet = Anger med hur méanga procent intikterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

***Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tilgéngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar férbrukat.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6vertiden. Féreningen
arsavgifter ska tdcka kostnader fordrift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av
féreningens lan.

Forandring av eget kapital -
Fond fér Balanserat

Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 1224 500 1401 891 3 757 661 1 559 052
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 1 837 596 -278 544 -1 559 052
Arets resultat 548 319
1224 500 3239 487 3479117 548 319

Vasentliga hidndelser under och efter verksamhetsaret

Det vésentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde éver tiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av
féreningens lan.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 3 juni 2021. Pa stimman deltog 41 réstberéattigade medlemmar.

P4 féreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utgé till styrelsen med 100 000 kr och till den
fortroendevalde revisorn med 6 000 kronor. Sammantradesersattning utbetalas enligt Sigtuna
kommuns regler fér kommunalt fortroendevalda. Erséttningen &r for nérvarande 575 kr for den
forsta timmen och déarefter 194 kr per timme, dock langst fér 3 timmar. 75 % av detta till
suppleanterna. Faktiskt forlorad arbetsfortjanst skall ersattas. Timersattning fér dem som utfor extra
arbeten utgar med 220 kr/tim. Stdmman beslutade ocksa att valberedningen ska ha ett

arvode om 5 500 kr.



Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 9 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Arets underhall och investeringar 2021:

- EcoGuard innegivare samt rértempgivare
- Takflaktar.

- OVK.

- Lassystem.

- Ledlampor i portar och kéllare.

- Isolering av ror i kéllare o torgagrunder.

- Byte av stamventiler vatten.

Overlatelser
Av Féreningens 195 lagenheterhar under aret 17 st dverlatits.
I detta antal ingar ven 6verlatelser inom familjen samt arv och géva.

Budget for ndsta rakenskapsar
Avgiften for internet ar oférandrat 125 kr/man.
Ho6jning av manadsavgifterna kommer att ske 2022-01-01 med 2%.

Planerade underhall och investeringar

Foreningen har en 20-&rig underhallsplan, vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund
for foreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Underhall 2022 och kommande ar

OVK

Malning i kéllare.

Drénering.

Badrumsfénster.

Underhallsfri panel ovan och vid sidan av entréerna.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande rets kostnad for underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets féréndring enligt ovanstéende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut

Belopp i kr

3479117
548 319

4027 436

4027 436
2 328 241

-3 825 999

2529678

3239 487

1497 759

4737 246

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 11 280 274 11 107 343
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -0 593 324 -8 482 128
Ovriga externa kostnader -74 700 -54 833
Personalkostnader 4 -299 564 -228 470
Avskrivningar 5 -681 207 -681 207
Summa rorelsekostnader -10 648 795 -9 446 638
Rorelseresultat 631 479 1 660 705
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 8 992 7768
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -92 152 -109 421
Summa finansiella poster -83 160 -101 653
Arets resultat 548 319 1 559 052
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 8 384 497 9 065 705

Mark 1338 370 1338 370

9722 867 10 404 075

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstiligangar 9723 367 10 404 575

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 650 7 391

Avrékningskonto HSB 9894 776 9231924

Ovriga fordringar 10 21 567 28 978

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 405 348 411 400
10 334 341 9679 693

Kassa och bank 12 1836 942 1830 785

Summa omsiéttningstillgangar 12171 283 11 510478

SUMMA TILLGANGAR 21 894 650 21915 053
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1224 500 1224 500

Fond for yttre underhall 3239 487 1401 891
4 463 987 2 626 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3479117 3 757 661

Arets resultat 548 319 1 559 052
4027 436 5316 713

Summa eget kapital 8 491 423 7943 104

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 5 385 000 6 450 000
5385000 6 450 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3525 000 2735000

Leverantorsskulder 891 071 1312939

Skatteskulder 26 302 47 669

Ovriga skulder 15 2271703 2185997

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 304 151 1240 344
8 018 227 7 521 949

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 894 650 21915 053
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 548 319 1 559 052
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 681 207 681 208
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1229 526 2 240 260
forandringar av rorelsekapital
Kassafl6de fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 8 206 -30 714
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -293 723 371152
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 944 009 2 580 698
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -275 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -275 000 -300 000
Arets kassaflode 669 009 2 280 698
Likvida medel vid arets bérjan 11 062 709 8782 011
Likvida medel vid arets slut 11731718 11 062 709
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 9894 776 9231924
Kassa och bank 1836 942 1830 785

11731718 11 062 709
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Principen for K2 r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjiandeperioden och total livslangd har beddmts till 50 &r frén
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 2,00 2046
Ombyggnader Linjar 5,00 2022 samt 2025
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Det kommer att ske omférhandling av lan med 3 100 kSEK under 2022. Lan som forfaller till betalning
inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamférelsetalen har inte raknats om. Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att
omséttas pa forfallodagen.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till O kr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per ldgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser

Forsakringsersattning
Intakter el

Bredband

Ovriga intakter

Avgar

Avsaéttning for fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Planerat underhall
El

Uppvarmning
Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt
Vinterskotsel

Ovrig drift
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2021 2020
9 826 436 9633 888
33 408 34 608
660 110 658 259
83 766 50 818
566 075 595 974
310 840 336 600
76 938 74 495
11 557 573 11 384 642
=277 299 =277 299
11 280 274 11 107 343
2021 2020
743 095 994 995
651 030 769 478
2 328 241 1774124
793174 821 911
1 500 942 1348 755
474 351 449 198
518 950 463 433
302 457 263 006
126 500
780 760 559 251
17 000 16 938
52 975 70 598
334 678 294 000
345 385 339 538
200 708 27 882
423 078 289 021
9 593 324 8 482 128
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Not 4 Personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut

Motesarvode

Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséttningar

Loner till anstallda

Social kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnader

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

- Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2021 2020

120 097 139 874

48 378 29678

6 000 6 000

85 300 22730

- 2200

39789 27 988

299 564 228 470
2021 2020

681 207 681 207
681 207 681 207
2021 2020

8573 7 547

419 221

8 992 7768

2021 2020

92 107 109 241

45 180

92 152 109 421
2021-12-31 2020-12-31
24 581 248 24 581 248
24 581 248 24 581 248
-15 515 543 -14 834 336
-681 208 -681 207
-16 196 751 -15 515 543
8 384 497 9 065 705
118 000 000 118 000 000
2178 000 2178 000
120 178 000 120 178 000
40 000 000 40 000 000
3910 000 3910 000
43 910 000 43 910 000
164 088 000 164 088 000
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Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
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2021-12-31 2020-12-31
Aktier och fonder 500 500
500 500
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 21 567 28 978
21 567 28 978
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 90 793 90 778
Fastighetsforsakring 314 555 302 457
Ovrigt - 18 165
405 348 411 400
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 1633 1633
Handelsbanken 35 309 29 152
Handelsbanken 1 800 000 1 800 000
1836 942 1830 785
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 292314 0,77 2024-07-30 3325000 3425000
Stadshypotek 66242 1,39 2022-12-01 3225000 3325000
Stadshypotek 355566 0,78 2025-03-30 2 360 000 2 435000
8910 000 9185000
Omforhandling av lan under 2022 -3 225000 -2 435 000
Nasta ars berdknade amortering -300 000 -300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5385 000 6 450 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 7 410 000 7 660 000
Fastighetsinteckningar ,
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 20 809 000 20 809 000
Varav obelanade -8 937 000 -8 937 000
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 11 872 000 11 872 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amortering) 3 525 000 2 735000
3525 000 2735 000



HSB Brf Aspen i Mérsta 14(15)
714800-2756

Not 15 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 36718 60 142
Arbetsgivaravgift 20 411 27 988
Inre fond 2214 574 2 097 867
2271703 2 185 997

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 977 960 894 169
Upplupna réntekostnader 4 267 10 692
Upplupen el - 87 262 101 375
Upplupen varme 218 662 169 377
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 000 64 731
1304 151 1240 344
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Aspen i Mérsta, org.nr. 714800-2756

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspen i
Mérsta for ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att Iamna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: ‘

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspen i Mérsta for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Motion till érsétéimma 2022-05-03 i BRF Aspen Marsta

Styrelsen foreslar att det kollektiva bostadsrattstillagget i brf. Aspens
fastighetsforsakring avslutas och att den enskilde bostadsrattsinnehavaren
far teckna ett eget bostadsrrattstillagg.

Foreningen har drabbats av en méngd vattenskador och eftersom tilligget ar
kopplat till fastighetsforsakringen har det medfort héjda utgifter. 4
Sjalvrisken for foreningen ar oftast storre dn sjilvrisken, dd skadan maste
anmalas till férsakringsbolaget eftersom den boende kan utnyttja tillagget.
Alla skador som anméls paverkar férsakringsholagets syn pa foreningen,
aven om det inte blir en utbetalning.

Om bostadrattsinnehavaren sjdlv tecknar tillagget till sin egen hemférsikring
sa betalar man bara en sjalvrisk fér hela skadan.

Brf. Aspens styrelse.

Lars-Erik Hoverberg Ragnar Gedeborg



Motion till arsmote 2022

Protokoll fran arsmotet

For en medlem i en bostadsrattsfrening, vilket du &r d& du &ger en bostadsritt, dr &rsmotet det hogsta -
beslutande organet. Det &r pd &rsmdtet som medlemmarna kan granska styrelsens arbete och ta beslut
som rér bostadsrattsforeningens framtid.

Eftersom det &r s& fa medlemmar som deltar p& arsmdtet, ungefar 40 stycken.pa varje &rsméte av 195
medlemmar, dr det mycket viktigt att de som uteblir blir informerade om vad som beslutas p& &rsmétet.
Vilken g&rs genom att ldsa protokollet frdn drsmétet.

Men detta forutsdtter att styrelsen gér det mojligt fér medlemmarna att f4 tillgéng till protokollet. Vilket
enligt stadgarna ska goras senast 3 veckor efter drsmdtet. Men detta fungerar déligt eftersom protokollet
fran drsmotet for 2020 till exempel i februari 2022 saknas bland dokumenten p& mitt HSB.

Eftersom det &r sa fd medlemmar som deltar pd rsmotet s3 anser jag att det &r styrelsens ansvar att
prokollet delas ut till alla medlemmar. S att de som av olika skl uteblir fran arsmotet far tiligéng till
protokollet utan att aktivt behdva sdka upp det. Detta kan bidra till att medlemmar blir mer aktiva i
foreningen vilket pd sikt kan skapa ett stdre intresse for att sjélv delta i styrelsens arbete.

Mitt forslag &r ddrfor att stimman beslutar att &rsmétesprokollet ska justeras, skrivas ut och delas ut till
samtliga hushall senast 4 veckor efter &rsmétet.

Mitt férslag &r dven att det skrivs in i Aspens stadgarna att prokollet ska delas ut till alla hushal senast 4
veckor efter rsmotet.

Madrsta 220227
Peter Nordlund

Lagenhet 105



Motion till arsmote 2022

Trappbelysning

Det &r nu snart 1,5 &r sedan trappbelysningen byttes till ndrvarostyrda LED-armaturer.

Trots att en slutbesikining av arbetet maste ha gjorts dr det fortfarande ett flertal saker som behdver
Stgirdas: )

- Lamporna tdnds dygnet dven fast det 4r en solig sommardag

- Lamporna lyser i 2 timmar efter att de ténts

- Lamporna tdnds nér en personer ror sig i hallen innanfor den stingda dorren
- Négra lampor lyser dygnet runt

- En mycket slarvig mélning gjordes dir de gamla armaturerna suttit.

- Ingen malning gjordes dar strombrytarna tidigare suttit

Min forsta fraga dr vem som bestéllde bytet av armaturerna?
Varfor har denne Iatit bli att reklamera arbetet till féretaget som utférde jobbet?

Mina andra fréga dr vem bestdmde att lamporna skulle fungera enligt de 3 forsta punkterna?
Pa vilket sétt behdver lamporna lysa ndr det &r ljust ute, i 2 timmar efter att de har ténts och nér personer
rér sig innanfor sin dorr?

Att lamporna ténds dygnet runt och lyser i 2 timmar férbrukar onddigt mycket elektricitet nir 180
armaturer lyser i onddan:

Att lamporna tdnds nér en personer rér sig innanfor en stangd dorr & mycket mérkligt. Fér det betyder att
vi medlemmar dvervakas av armaturna inne i vara ldgenheter.
Det finns ingen anledning att armaturen ska tédndas utan att en personer befinner sig i trapphuset.

Mitt forslag dr att lamporna justeras sa att de

- enbart lyser i 5 minuter och sedan sldacks

- enbart tdnds ndr det ar betydligt lagre antal lumen itrappan &n i dag

- enbart ténds ndr personer befinner sig i trapphuset, aldrig ndr en person ar innanfér sin stingda dorr.
- att malningen forbéttras sa att trapphusen ser bra ut igen med enhetlig fargsattning

Madrsta 220227
Peter Nordlund

Lagenhet 105



Motion till arsmote 2022

- Hobbylokalens framtid

I Aspen har det i 40-husets killare funnits en hobbylokal sedan nigon gang p& 1980-talet. ~

| denna hobbylokal gar det att snickra, mala och bygga saker som behdvs till ens bostadsritt eller fér olika
hobbyinttressen. Lokalen har &ven anvénts av de hantverkare som sktt arbeten och renoveringar som
bestéllts till férenings byggnader.

Av fér mig okdnd anledning s& har denna hobbylokal de senaste &ren blivit nistan hemlig och enbart ndgra
fa har haft tillgéng till den, trots att hobbylokalen tillhér alla medlemmar.

Nu gdr det ett rykte om att styrelsen kommer att ta bort hobbylokalen fér att istéllet bygga férrad. Vilket
jag anser vara helt fel.

Jag tror att det finns ett behov hos medlemmarna att ha en plats dér det gér att arbeta med storre saker,
for att mala lister till exempel eller kunna laga en mébel som képts begagnad.

Mitt forslag dr att stimman beslutar att hobbylokalen ska finnas kvar och att medlemmarna ska informeras
om att den finns, sé att fler erbjuds tillgang till den.

Jag foresldr ocksa att styrelsen &terigen utser en person som &r ansvarig for att skta hobbylokalen, I3na ut
nycklar och informera de som vill anvdnda den om hur maskiner och lokalen ska skotas och stidas.

Om det verkligen finns ett behov av fler férrad s3 r mitt forslag att stimman beslutar att det utrymme dér
gymmet finns goérs om till forrad.

Marsta 220227
Peter Nordlund

Ldgenhet 105



Motion till arsmote 2022

Laddstolpar

I samhéllet sd pagdr nu for fullt en Gvergang for att elektrifiering av fordonsflottan. Inom Aspen s3 sker det
motsatta dé Styrelsen/HSB utan forklaraing och motivering omgjligdr att ens underhalisladda ett vanligt 12
volts batteri i garagen genom att ta bort de eluttag utan timer som funnits monterade i garage.

Allt fler bilar &r laddbara pa nagot satt, antingen som laddhybrider eller som rena elbilar.

Redan idag sd finns det boende som har laddhybrider som behéver kunna laddas pa nitterna for att slippa
kdras pa fosssilt brénske. Framdver kommer det bli &nnu vanligare med ett behov av laddmajlighet nir
boenden byter bil samt nér l&genheter séljs och nya dgare med med laddbara bilar flyttar in.

Att erbjuda laddstolpar &r darfér en fordel eftersom det dkar virdet for de boende som redan bor hir samt
for de som dr intresserade av att kpa en ldgenhet inom omradet.

Mitt forslag &r att styrelsen skyndsamt underséker méjligheten att installera ett antal laddstolpar fér
laddbara bilar. Fortfarande sa finns det mdjlighet att fa bidrag for sdana installationer.

Enklast &r att montera dessa pd ndgra av platserna dar det idag finns motorvirmaruttag.

Debiteringen av férbrukad el gar att géra pé olika satt. Ett satt &r att elen ingdr i manadsavgiften, som d
blir baserad pa vad en genomsnittlig férbruknking kan vara. Ett annat sétt 4r att debitera férbrukningen
genom individuell métning som det gérs som i ligenheterna, och som sedan debiters i efterhand till den
som hyr laddstolpen.

Marsta 220227
Peter Nordlund

Ldgenhet 105



Motion f6r Ekilla Gardsvég

Installera Laddstolpar I alla garageplatser samt utomhus platser med elstolpe.

avgiften hojs pa vardera parkering for att tacka kostnaden och elen som anvénds matis och
betalas av den respektive lagenhetsinnehavaren.

Detta gdr sa Ekilla blir mer framtidssaker och Okar virdet pa omradet da elbllar kan laddas
och vi forbattrar miljién samtidigt.



