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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Ronnen i Marsta, 716417-8936, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt, for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Marsta 1:214, 1:215 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes 1989-1990.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 39 546 n?. Taxeringsvardet &r 204 365 tkr,
varav byggnadsvardet ar 139 739 tkr och markvéardet 64 626 tkr.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag som &ger fastigheterna Marsta 1:214 och 1:215 som byggdes
ar 1989-1990.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Folksam.

P4 fastigheterna finns 7 flerbostadshus med tillsammans 8 trapphus. Bostadshusen har adresserna
Vanortsringen 2-4 och 7-17. Det finns ocksa 22 radhus med adresserna Vanortsringen 6-48.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 187 varav 22 radhus 15 241
Lokaler 55
Garage 87
P-platser, uthyrning till medlemmar 95
P-platser boende i Ronnen samt bestkande 35
Bilplatser, uthyrt till SigtunaHem 10
15 241

Alla lagenheter ar forsedda med uttag for bredband.
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Forvaltning

HSB Norra Storstockholm har svarat for administration och fastighetsskotsel enligt avtal med Brf
Rénnen. Forvaltare under ar 2021 har varit Mikaela Lejeby. Fastighetsskotseln har utforts av
omradesplacerad personal.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Bengt Andersson Ordférande

Rainer Nyberg Vice ordférande

Lage Eckeskog Sekreterare, organisator for studie- coh fritidsverksamhet
Ulla-Britt Larsson Ledamot

Leif Eriksson Ledamot

Lars Asplund HSB ledamot

Styrelsesuppleanter

lvonne Andersson

Klas-Goran Wass Vice sekreterare
Charlotte Nyagah

Vid stamman 2022 gar mandatperioden ut for ordinarie ledamoterna Bengt Andersson och Ulla-Britt
Larsson, samt supplieanten lvonne Andersson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Andersson, Rainer Nyberg, Lage Eckeskog, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Barbro Planberg med Benkt Lundgren som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Anders Andersson, Roger Ljungberg och Mariann Wall in har utgjort valberedning, med Anders
Andersson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholim fullmaktige

Lage Eckeskog, ordinarie
Rainer Nyberg, ordinarie
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Ekonomi

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning, tkr 14518 14454 14524 17337 14286
Arets resultat, tkr 1 066 -719 5725 1579 -4 156
Fond for yttre underhall, tkr 916 - 1916 - 5519
Belaning, kr/kvm totalyta 8 284 8 366 7 887 7 961 8 077
Soliditet, % 10 6 10 13 12
Rantekanslighet* 9 9 9,0 - -
Arsavgifter bostader, kr/kvm 904 893 893 893 893
Utrymme fér underhall och

aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 302 290 221 - -

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intédkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tacka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

***Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutningen). Visar hur stor del av
tilgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor inte vara
under noll, i vilket fall redovisat eget kapital ar forbrukat.

Forandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  *Arets resultat
Vid arets boérjan 15 744 588 1826 535 - -3 807 827 -719 296
Vinstdisp. enl. 915 520 -1634 816 719 296
Stammobeslut
Arets resultat 1 066 349
15 744 588 1826 535 915 520 -5 442 643 1 066 349

Styrelsens kommentar

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde dvertiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter fér amortering av
foreningens lan.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma hélls den 2021-06-30. Pa stdmman var 35 st. narvarande. 33 st rostberattigade
medlemmar och 1 fullmakt representerade.

Pa foreningsstdmman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med sek 89012: - och for
revisorerna 9500 kronor. Det fasta arvodet foljer det basbelopp som &r vid arsstdmma (2020: 47
300x187%). Sammantradesersattning till styrelsen var under aret 500 kr/tim dock langst 3 timmar. 75
% av detta till suppleanterna. Faktisk forlorad arbetsfortjanst ska ersattas. Valberedningens ersattning
9000:- som fordelades enligt féljande, 4000:- till ordférande och 2500:- per ledamot.

/\

| Styrelsemoten
\ Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelseméten under ar 2021.
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Underhall och investeringar

Nya tak pa hdghusen V 2-V17. | samband med detta bytte vi ut de takfénster som ej var bytta férut.
Ny sandficka ink&ptes.

Réjning av tréad och sly mellan husen.

Malning av alla trapphus och hissdérrar.

Vi har ett gdng boende som mot erséttning utfér en hel del underhall i fastigheterna och markytor,
timersattningen bestédms av arsstdmman varje ar.

Renovering av staket vid parkeringsplatserna och asfaltering

Paborjad exploatering av den gamla lokalen vid Véanortsringen 2C

Komplettering av armaturer i alla trapphus med led-lampor helt klart februari 2021.

Pabdrjad byte av ytterpanelerna pa garagen.

Termostatventiler.

En garagelénga lyftes och réattades till, de hade sjunkit, dar bytte vi ca 50% av ytterpanelen.
Garageportarna justerades med behdver en storre versyn senare.

Belysning runt grillplatsen utférdes.

Arlig besiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum hosten 2021

Overlatelser

Av féreningens 187 lagenheter har under aret 13st. Gverlatits varav 3 som gava.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostaderna uppgar till 904 kr/m2,

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 248 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Fritidskommittén har bestatt av styrelsen och Kiruthambikai Balasubramaniam och Tyson Jama.

Tyvarr drabbades vi av Corona sa har vi ej haft nagot annat dn arsmétet/-stamman.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2020 med i genomsnitt 893 kr/kvm och ar. Ingen
hojning for ar 2020 dock en héjning fér 2021 med 1%.

Senast manadsavgifterna hojdes var 1 januari 2015 med 2 %.

Underhallsplan

De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Asfaltering av gangvagen mellan radhus och héghus

Utdikning av vid gangvagar sa att dessa inte 6versvammas

Elementventiler och slingventiler ar bytta i Vanortsringen 2-4, resten bli under aret.byts klart i resten av
lagenheterna blir under aret

Fortsatt underhall av garageldngorna
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut
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Belopp i kr

-5442 643
1 066 349

-4 376 294

-4 376 294
302 768

-1 835 000

-5 908 526

915 520

1532 232

2447 752

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 14 517 611 14 453 523
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 022 465 -8 813 363
Planerat underhail 4 -302 768 -919 480
Fastighetsskatt -501 404 -492 164
Avskrivningar 5 -3 235 109 -3 398 929
-12 061 746 -13 623 936
Rorelseresultat 2 455 865 829 587
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 2833 2520
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -1 392 349 -1 551 403
-1 389 516 -1 548 883
Arets resultat 1 066 349 -719 296
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 8 131675 893 134 792 839
Mark 858 000 858 000
Markanlaggningar 9 266 858 311334
Inventarier 10 368 430 442 116
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 11 885 188 -
134 054 369 136 404 289
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 134 054 869 136 404 789
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9154 5073
Avrakningskonto HSB 3720 520 1328 606
Ovriga fordringar 13 10 679 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 372 482 377 496
4112835 1711471
Kassa och bank 15 6 890 056 6 857 581
Summa omséttningstillgangar 11 002 891 8 569 052
SUMMA TILLGANGAR 145 057 760 144 973 841
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15744 588 15 744 588

Upplatelseavgifter 1826 535 1826 535

Fond for yttre underhall 915 520 -
18 486 643 17 571 123

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -5 442 643 -3 807 827

Arets resultat 1066 349 -719 296
-4 376 294 -4 527 123

Summa eget kapital 14 110 349 13 044 000

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 64 985 883 86 950 570
64 985 883 86 950 570

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 61274 260 40 552 883

Leverantorsskulder 903 711 693 981

Skatteskulder 33378 54 035

Ovriga kortfristiga skulder 18 1927 119 1998 478

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1823 060 1679 894
65 961 528 44 979 271

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 057 760 144 973 841
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1066 349 -719 296
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 3235109 3398 929
Utrangeringar 816 601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 4301 458 3496 234
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9 450 -98 874
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 260 880 -642 044
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 552 888 2 755 316
Investeringsverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Investeringar i fastigheter -885 188 -7 599 202
Kassaflode fran investeringsverksamheten -885 188 -7 599 202
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 8 500 000
Amortering av langfristiga skulder -1 243 310 -1 202 282
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 243 310 7297 718
Arets kassaflode 2424 390 2453 832
Likvida medel vid arets bdrjan 8 186 186 5732 355
Likvida medel vid arets slut 10 610 576 8 186 187
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 3720520 1328 606
Kassa och bank 6 890 056 6 857 581

10 610 576 8186 187
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen évergek till K3 ar 2020 da féreningen tidigare
har redovisat enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp ill de belopp varmed de beraknas infiyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,87 2112
Ombyggnader tak Komponentavskrivning 2,5 2060
Markanlaggningar Komponentavskrivning 10 2027
Inventarier Komponentavskrivning 10 2026

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 60 047 tkr till omférhandling under 2022. Lan som forfaller inom 12
manader redovisas om Kortfristiga aven om de kommer att férlangas/omsattas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 70 487 tkr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet,
fastighetsavgift for smahus med 8 524 kr per bostad samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Utbetalda arvoden 2020 avser verksamhetsar 2019 och 2020.
Styrelsearvode enligt stammobeslut 93 164 51597
Motesarvode 62 375 41 300
Arvode féreningsvald revisor 9500 9500
Ovriga arvoden och erséttningar 332 831 596 279
Bilersattningar 2129 1907
Utbildning och konferenser - 2500
Social kostnader 90 721 128 936
590 720 832019
Not 2 Nettoomsattning
2021 2020
Arsavgifter bostader 13 780 392 13 644 060
Arsavygifter lokaler 51444 50 940
Hyresintakter lokaler 139 464 107 582
Hyresintakter garage och p-platser 654 085 658 385
Forsakringserséattning - 35 859
Ovriga intakter 121 676 186 147
Avsittning for fond for inre underhall -229 450 -229 450
14 517 611 14 453 523
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 1189 218 1228 767
Lopande underhall 1166 955 1249 971
El 543 311 466 733
Uppvarmning 1510 256 1317 216
Vatten 590 510 580 453
Sophamtning 329 009 309 447
Fastighetsforsakring 319771 257 067
Stadning 277 991 340792
Forvaltningskostnader 678 152 742 118
Extern revision 26 250 20 501
Personalkostnader 590 720 1003 877
Utrangering - 816 600
Kabel-TV 66 544 66 514
Bredband - 888
Vinterskotsel 208 312 55770
Ovrig drift 525 466 356 649
8 022 465 8 813 363
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall bostader - 1243
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 299 643 631 926
Utfort underhall installationer - 199 020
Utfért underhall huskropp utvandigt - 58 558
Utfért underhall mark - 28 733
Utfért underhall 6vrigt 3125 -
302 768 919 480
A
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Inventarier
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter bankkonto
Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan

-Arets anskaffningar

-Arets utrangeringar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets utrangering

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2021 2020

3116 946 3 280 767
73 686 73 686

44 477 44 476
3235109 3398 929
2021 2020

472 512

1726 1075

635 933

2833 2520

2021 2020

1391 541 1543 106
808 8 297

1392 349 1551 403
2021-12-31 2020-12-31
165554202 159 603 700
- 7 599 202

- -1 648 700

165554 202 165 554 202
30761363  -28 312 696
- 832 100

-3 116 946 -3 280 767
33878309  -30 761 363
131675893 134792 839
137704000 133 788 000
2 035 000 2 035 000
139739000 135823 000
59 226 000 52 424 000
5 400 000 5 400 000
64 626 000 57 824 000
204365000 193 647 000
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Not 9 Markanlaggning
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 444 763 444 763
Vid arets slut 444 763 444 763
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -133 429 -88 952
-Arets avskrivning -44 476 -44 477
Vid arets slut -177 905 -133 429
Redovisat virde vid arets slut 266 858 311 334
Not 10 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 736 860 736 860
736 860 736 860
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -294 744 -221 058
-Arets avskrivning -73 686 -73 686
-368 430 -294 744
Redovisat varde vid arets slut 368 430 442 116
Not 11 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan - -
Investeringar, Energisparkonsult, utbyte ventiler 585 437 -
Investeringar, Home Solutions, installation av IDM 299 751 -
Redovisat virde vid arets slut 885 188 -
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och fonder 2021-12-31 2020-12-31
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat virde vid arets slut 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 679 296
10 679 296



HSB Brf Ronnen i Marsta
716417-8936

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 16 645 16 633
Fastighetsforsakring 340 280 319771
Ovrigt 15 558 41092
372 483 377 496
Not 15 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Resursbank 86 082 85 609
Swedbank 6 803 824 6771385
Swedbank 150 587
6 890 056 6 857 581
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 11965180 0,72 2023-05-09 17 850 000 17 950 000
SBAB 22258389 0,68 2023-05-09 3975000 4075 000
SBAB 22258478 1,65 2022-05-20 7 975 000 8 075 000
SBAB 22258486 1,27 2024-05-10 25975 000 26 075 000
SBAB 22258524 0,64 2022-06-13 29 875 000 29 975 000
SBAB 27653553 0,55 2024-05-15 7 868 719 7 905 548
SBAB 61558012 1,65 2022-05-20 14 235 488 14 435 488
SBAB 61560149 0,87 2022-05-10 8 709 525 9 092 844
SBAB 61549005 0,67 2022-04-20 1346 411 1439 573
SBAB 30796780 1,12 2027-05-10 8 450 000 8 480 000
126 260 143 127 503 453
Nasta ars beraknade amortering -1 227 657 -1 232762
Nasta ars omlaggning av l&n -60 046 603 -39 320 121
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 985 883 86 950 570
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 120 109 857 121 450 628
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 128 516 000 128 516 000
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 128 516 000 128 516 000
Not 17 Ovriga skulder till Kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristigdel av lagfristig skuld (nasta ars beraknade amortering) 61 274 260 40 552 883
Totalt 61 274 260 40 552 883
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Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 23925 31119
Arbetsgivaravgift 14 942 20016
Uttagsskatt - 171 858
Inre fond 1888 252 1775 485
1927 119 1998 478

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 1288 331 1228 461
Upplupna rantekostnader 181 606 176 220
Upplupen el 93 218 44 818
Upplupen varme 217 111 164 675
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 794 65 720
1 823 060 1679 894
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rénnen i Marsta, org.nr. 716417-8936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rdnnen i
Mérsta for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig or att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att [dmna en revisions-
berattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lIampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i at styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. g

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéilning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ronnen i Marsta for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vifillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Marsta den 2 8 / "’ 2022

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
Barbro Planberg



