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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séate

Bostadsrittsforeningens firma &r Bostadsrattsforeningen BoKlok Arlingheden.
Styrelsen har sitt sdte i Sigtuna

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i hostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska iniressen. Bostadsrétisfareningen ska i alt verksamhet vérna om
miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt &r den ritt 1 bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsréti kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 FormKkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen ach skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadstigenhet dvergatt till
annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en hostadsritt évergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fir medlemskap som foreskrivs | denna paragraf dr upplyllda och bostadsréttsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att hosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsrattioreningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

luridisk person som férviirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsindamal far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som farvirvat bostadsratt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person sam dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsfaraningens styrelse fr att genom éverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadstdgenhet
som inte ar avsedd far fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljining eller
tvangsforsdlining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid f6rviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt ssmmanboende
nirstaende personer,

§ 6 Familjerattsliga férvéry

Om en bostadsritt dvergatt genom hadelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrittsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och séikt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for fdrvarvarens rdkning.



§ 7 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, far denne utbva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem | bostadsrittsfareningen. Tre ar efier dodsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dbdsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning elier
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat
bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsrétten tvangsfdrséljas for
dddshoets réikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsférsalning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter forvarvet uppmanas att inom sex ménader visa att
hagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sbkt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Far att priva fragan om medlemskag kan bostadsrattsféreningen komma att begara
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Entigt bostadsriitislagen giller sarskilda regler vid exekutiv férséljining och tvangsforsiljning.

AVGIETER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till 1dgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka hostadsrattsforeningens [dpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéalisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betatas i rétt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader mm,

| arsavgiften ingaende ersdttning for virme och varmvatten, elektricitet, soph@mtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséverféring kan ersétining
bestammas till lika belapp per lagenhet.



§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantséttningsavgift av bostadsritishavaren med hogst en pracent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialfbrsékringshalken och faststalls f6r Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrattelse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hogsta tillaina avgiften efter det antal
kalenderminader som lagenheten dr uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 0101-1231

Senast sex veckor fore ardinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsberattelse, resuliatrdkning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstdamma
Féreningsstdmman ér bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex ménader efter utgangen av varje rékenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid foreningsstdmman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
fireningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fére foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pé [dmplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftiig kallelse
ska entigt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kénd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt |lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutséttningar fiir anviindning av elektroniska hjalpmede! anges i lag.




§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:

féreningsstammans Gppnande
val av stdmmoordférande
anmélan av stdmmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rostlingd
frdga om ndrvaroratt vid foreningsstimman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet, tillika rdstriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller farlust enligt den faststélida
balansrdkningen
13. beshut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
14. bheshut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, vatberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimiman
15. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
16. val av styrelseledamdter och suppleanter
17. beslut om antal revisorer och suppleant
18. val av revisor/er och suppleant
19. beslut om antal ledamater i valberedningen
20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande
21. av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen
22. féreningsstdimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 17 Ristratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rast. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rist. innehar en mediem flera bostadsrétter i bostadsréttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretridare enligt lag elier genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlermn far medfora ett valfritt bitridde.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgtirs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férréttas.

Foir vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestémmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 19 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoli.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmaoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoflet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoli ska férvaras betryggande.,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av [&gst tre och héigst 5 styrelseledambter med minst en hdgst fyra suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva 3r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styreise valjs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Bostadsriitsfdreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvéa av
styrelsen dirtill utsedda styrelseledamdter [ férening eller av en av styrelsen dirtill utsedd
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen déartili utsedd person.

Beslutforhet

Styrelsen &r hestutfér nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledam&ter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rastande férenar sig om. Vid lika riistetal géiller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledamoter &r ndrvarande krévs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll, Protokollet ska justeras av ordféranden far
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att {4 avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hégst tva, samt en suppleant. Dessa valjs av
féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie fareningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 8r avslutad och revisionsherattelsen [amnad
senast tre veckor fore féreningsstd mman. Styrelsen ska mna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma &ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsharattelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmarkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska hestd av [agst tva
ledamoter. En ledamot utses av fireningsstdmman til ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhdll dock minst 30 kr/kvm.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomfdrande av underhall av hostadsrattsiéreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for ait sakerstélla att tlirdackliga medel finns fér underhall av
hostadsrattsfdreningens fastighet,

3. sefill att bostadsrittstéreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

5.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhallstondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforieckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

Idgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsratishavarens namn,

insatsen for hostadsratten,

vad som finns antecknat rérande panisdttning av bostadsratten, samt

datum f&r utférdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sdvil underhalla som reparera lgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren hor teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrétisféreningen famnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverfring. For vissa atgarder 1 ldgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 36. De
&tgirder hostadsrattshavaren vidtar i l3genheten ska alltid utféras fackmassigt.



Till Iagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsparslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
farekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. |3genhetens innerddérrar med tilthérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt heslag, handtag, gngjérn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifénster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall Isolerglaskasset,

7. il fénster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjarn, titningslister sami malning;

bostadsrattsfareningen svarar dock fér mélning av utifrén synliga delar av

fonster/fénstardorr,

malning av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring till de delar de
ar synliga i ldgenheten och betjédnar endast den aktuella iigenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vaitenlas,

12. koksflakt, kolfilterfiakt, spiskpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstand,

13. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. hrandvarnare, samt

15. elburen golvwwarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

oo

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
lsiganheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren fér renhalining och snéskattning. Fir
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fisr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsréttsféreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsratishavaren skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsforeningen anmaéla fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.




§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, ar val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av fdljande:

1. tedningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrattsféreningen har
farsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en l3genhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anardningar for informationsdverforing som
bostadsrattsfareningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten sorn bostadsrattsforeningen férsett lagenheten
med,

4. rokgangar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflikt som utgar
del av husets ventilation, samt

5. ytterd6rr samt i forekommande fall for brevlada, postbox ach staket,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ochyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta gédller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgéird

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt hyta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens |8genhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebér att en lagenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att féréndras eller [ sin helhet behdva tas i ansprak av hostadsratisfareningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
hostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjidlpande av brist

Om hostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar fér Fgenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omiattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i I3genhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lAgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgdrd som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.
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§ 37 Anviindning av bostadsratten

Vid anvindning av [dgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar soe | shdan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tilas. Bostadsratishavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
har till hostadsrattshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
fdgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i hoendet ska bostadsritisféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphr. Det géller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till daras art eller omfattning.

Om bostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r hehaftat med ohyra
far detta inte tas in [ 3genheten.

§ 38 Tilltrade till Iagenheten

Faretradare f&r bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in | l3genheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
hostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

- Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nidvindiga atgarder fér att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken. ’

Om hostadsrittshavaren inte limnar tillirdde nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdéka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bar begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittstoreningen inte har négon
hefogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Eimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda uppléta

sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tilistand.
Né&r en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfareningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
* am en bostadsritt har fdrvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en Juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till

medlem | bostadsrattsfbreningen, eller

« om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fir bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
hostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen ach
dérigenom bli fri fran sina {orpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse dvergr bostadsratten till bostadsratisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten illl en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1, Droéjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter farfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndarmal
om ldgenheten anvands for annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som lagenheten upplatits till § andra hand, genom vardsloshet &r
vallande tll att det finns chyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om hostadsréttshavaren eller den som bastadsritten
Ar upplaten tilt { andra hand utsétier boende § omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning ach gott skick eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsratishavaren inte lmnar tilitrdde till ligenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
tilliréde och bostadsrittshavaren inte kan visa en gittig ursakt fér detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till véisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderstten r inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om hostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elter 7-9 férverkad men sker rattelse Innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyitning, far bostadsrétishavareninte
direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta giller inte om nyttjanderéatten &r férverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frén
den dag da bostadsriittsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 forverkad p3 grund av dréjsmal med hetalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p grund av dréjsmalet inte skiljas fran lgenheten

1. om avgiften — nir det &r fraga om en bhostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mjligheten att 3 tillbaka
l&genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften —nar det #r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
hostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fiérsta stycket 1 pd
grund av sjukdam eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i & hig grad att bostadsréittshavaren skiligen inte
br fa behalla ldgenheten.

Besiut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, am det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand tilt upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frén ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
hostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva méanader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pd forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet gilter vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tilisagelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stBrningar f&r uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kogia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsréitishavaren till avflytining inom tvd manader fran det att
hostadsritisforeningan fick reda pa férhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till tal
eller om frundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvA manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avshutats pé ndgot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande tilf socialnamnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nogk RN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa |amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar fér
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsidreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans godkénnande avhénda
bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga féréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendam.

Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande tilt
bostadsrattslagenheternas insatser.
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