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Styrelsen for Riksbyggen

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se Bostadsrttfrening Marstahus nr 2 fir

hédrmed uppritta arsredovisning for
rikenskapsaret
2023-09-01 #ll 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-12-07. Nuvarande stadgar registrerades 2019-12-16.

I resultatet 876 tkr ingér avskrivningar med 2 054 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 930 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Valsta 3:25 & 3:26 i Sigtuna kommun. Byggnaderna ar uppforda 1971.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 20 Antal lokaler 4
2 rum och kok 48 Antal garage 93
2,5 rum och kok 50 Antal p-platser 104
3 rum och kok 64

4 rum och kok 6

Total 188

Total tomtarea 32 863 m?

Total bostadsarea 12 788 m?

Total lokalarea 1 856 m?

Av den totala lokalarean utgoér uthyrningsbar yta 0 m?.
Lokalerna avser garage, forrad, bastu och tvéttstuga

Arets taxeringsvirde 192 453 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 192 453 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning, Teknisk Forvaltning, Fastighetsservice,
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Certego Adm.avtal nyckelhantering
Ownit (Telenor Sverige AB) Bredband
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
Vattenfall & Jamtkraft AB El
Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten och sophdmtning
Parkeringsservice Svenska AB Parkering
Kharel Services AB Lokalvérd
Securitas Bevakning
QT Systems AB Driftavtal och molntjénst
Siemens AB Fastighetsautomatik
Stockholm Exergi AB Uppvarmning
CWS-Boco Sweden AB Entrémattor
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 540 tkr och planerat underhall for 101 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgangar.

Underhallsplanen uppdaterades senast i juni 2023 och ar aktuell.
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 451 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Omdragning vatten & vérmeror i lagenhet 33323
Besiktning stammar 16 688
Elarbeten 20 666
Sékerhetsdorr HG 26 18 275
Garagesopning 12171
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Anders Samuelsson Ordférande 2025

Lennart Jonsson Vice ordférande 2026

Melissa Rodriguez Moykkynen Ledamot 2025

Alfredo Narciso Ledamot 2026

Dan Holmberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Adil Nawaz Suppleant 2025

Evelina Arnold Suppleant 2025

Ove Ravas Suppleant 2025

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson - Borev Revision AB
Esa Heikkild

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025 - Avgétt under éret

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Vakant

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Avo Ishkhanian
Lisen Hedstrom

Sammankallande

2025
2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under slutet av verksamhetsaret drabbats av en vattenldcka i kulvert som medfort att foreningens
vattenkostnad dkat markant. Vattenldckan &r atgérdad och inga fler lackor har uppmérksammats.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda styrelseméoten.

I augusti holls en boendedag dér det bjods pa fika samt att brandkéaren var pa besok och gav ut lite information.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 252 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 6verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st).

5| ARSREDOVISNING RB BRF Marstahus 2 Org.nr: 7148002228 B
Transaktion 09222115557537699715

Signerat AS, LJ, EA, AN, DH, TE




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 12 888 12 312 11928 11593 11280
Resultat efter finansiella poster* 876 —-16 —2 668 -1769 279
Soliditet %* 51 50 0 5 11
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 92 92 92 93 93
bA;:;Vdfrg tlt‘,{/ kvm upplaten med 948 903 869 851 832
Energikostnad kr/kvm* 274 228 224 202 185
Sparande kr/kvm* 207 210 185 140 204
Skuldséttning kr/kvm* 3259 3337 3410 3495 2 341
Slg‘;tlad;:‘rt;;‘fg kr/kvm uppldten med 3732 3 821 3905 4002 2 681
Réntekanslighet %* 3,9 42 4.5 4,7 3,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingar i rsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostider delat med totala intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar el, vatten och virme.
Hushallsel ingar inte.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1085 896 52296 616 4016 044 —5253 663 —15781
Disposition enl. arsstimmobeslut -15781 15781
Reservering underhallsfond 1451 000 —1451 000
lanspraktagande av underhallsfond -101 123 101 123

Arets resultat 875917
Vid arets slut 1085 896 52296 616 5365921 -6 619 321 875917

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 269 444
Arets resultat 875917
Arets fondreservering enligt stadgarna —1451 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 101 123
Summa —5743 404

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5743 404

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 12 887 940 12312 070
Ovriga rérelseintikter Not 3 293 864 231 870
Summa rorelseintdkter 13 181 804 12 543 940
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 334528 =7739 173
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 137 355 —1964 677
Personalkostnader Not 6 —162 283 —190 091
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 054171 =2 052 007
Summa rérelsekostnader -11 688 338 =11 945 948
Roérelseresultat 1493 466 597 992
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 5696 10 763
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —623 245 —624 736
Summa finansiella poster -617 549 -613 773
Resultat efter finansiella poster 875917 -15 781
Arets resultat 875917 -15 781
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 97 605 813 99 480 368
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 48 576 98 339
Summa materiella anlidggningstillgangar 97 654 388 99 578 708
Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 250 250
Andra langfristiga fordringar Not 14 10 000 10 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 250 10 250
Summa anliggningstillgangar 97 664 638 99 588 958
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 53019 25490
Ovriga fordringar Not 16 218 003 213 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 853 368 864 515
Summa kortfristiga fordringar 1124 390 1103 065
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4617 086 2 636 204
Summa kassa och bank 4 617 086 2 636 204
Summa omsittningstillgangar 5741 475 3739 269
Summa tillgangar 103 406 114 103 328 227
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 085 896 1 085 896
Uppskrivningsfond 52296 616 52296 616
Fond for yttre underhall 5365921 4016 044
Summa bundet eget kapital 58 748 433 57 398 556
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 619 321 -5 253 663
Arets resultat 875917 —15 781
Summa fritt eget kapital =5 743 404 —5269 444
Summa eget kapital 53 005 029 52129 112
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 41 579 502 47 726 257
Summa langfristiga skulder 41 579 502 47 726 257
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6 146 755 1 142 000
Leverantorsskulder Not 20 691 652 784 616
Skatteskulder Not 21 34 652 63 533
Ovriga skulder Not 22 11 506 12 071
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 1937017 1470 638
Summa kortfristiga skulder 8 821 582 3472 858
Summa eget kapital och skulder 103 406 114 103 328 227
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1493 466 597 992
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2054171 2 052 007

3547 638 2 649 999

Erhallen ranta 6 503 11 181
Erlagd rénta —625 395 —607 122
Igaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 2 928 745 2 054 058
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 131 —106 585
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 346 120 —15570
Kassaflode frian den lopande verksamheten 3252734 1931903
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgangar 0 =500
Investeringar i byggnader och mark —129 852 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —129 852 -500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 142 000 —1067 945
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 142 000 —1 067 945
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1 980 882 863 458
Likvida medel vid arets borjan 2 636204 1772 746
Likvida medel vid érets slut 4617 086 2 636 204
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna radd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-120
-Stomme och grund Linjar 120
-Stomkompletteringar Linjar 60
-Virme, sanitet Linjar 60
-Fasad Linjar 60
-Restposter Linjar 60
-Tvéttstugeutrustning Linjar 15
Tillkommande utgifter, fonster Linjar 30
Tillkommande utgifter, relining Linjar 25
Tillkommande utgifter, lassystem Linjar 30
Tillkommande utgifter, ventilation Linjar 20
Tillkommande utgifter, p-dédck Linjar 75
Markanldggningar Linjar 8
Inventarier Linjar 20
Elinstallationer Linjar 40
Fonster Linjar 40

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 12 129 360 11 551 740
Hyror, lokaler 11 600 11 100
Hyror, garage 431 160 428 010
Hyror, p-platser 333 850 333 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 800 -3 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 480 -8 880
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =750 =300
Summa nettoomsittning 12 887 940 12 312 070
*[ drsavgifter, bostdder ingdr virme, vatten, Kabel-Tv, bredband och forrdd.
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar (Pant-, dverlitelse- och andrahandsavgifter) 61 645 46 285
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -13 0
Erhéllna statliga bidrag 0 87474
Ovriga rorelseintiikter (pAminnelsehantering, parkeringsservice mm) 87272 55926
Forsakringserséttningar 144 900 42125
Summa o6vriga rorelseintakter 293 864 231 870
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —101 123 —1 036 056
Reparationer =540 097 =728 469
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —330 970 —323 262
Forsdkringspremier —455 304 —384 272
Kabel- och digital-TV —670 210 —580 272
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 15 600
Systematiskt brandskyddsarbete —17 241 —121 309
Serviceavtal -25715 —82 708
Obligatoriska besiktningar —11 063 —11 063
Bevakningskostnader —142 600 —143 202
Sné- och halkbekdmpning —80 693 —34 441
Forbrukningsinventarier —27 845 —38 327
Fordons- och maskinkostnader 25778 —32 348
Vatten' —1132347 —664 261
Fastighetsel —347 105 —467 913
Uppvarmning —2 525963 -2210718
Sophantering och atervinning —554 362 —537 596
Forvaltningsarvode drift —347 913 —358 558
Summa driftskostnader -7 334 528 -7739173

! Okad vattenkostnad pga vattenlicka i kulvert.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —1761 537 —1 688 380
Lokalkostnader =2 728 =2 400
Hyra inventarier & verktyg —136 625 -132 771
IT-kostnader —2 289 -2 352
Arvode, yrkesrevisorer —22 863 —20 500
Ovriga forvaltningskostnader =74 017 —29 884
Pantforskrivnings-, dverléatelse- och andrahandsavgifter —32 571 —28 308
Representation —6 811 —4 690
Kontorsmateriel -3 759 —26 600
Telefon och porto -9 371 -8 325
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —-16
Befarade forluster hyror/avgifter —60 328 0
Medlems- och foreningsavgifter —14 100 —14 600
Bankkostnader =5 154 -4213
Ovriga externa kostnader =5204 -1 638
Summa ovriga externa kostnader -2 137 355 -1964 677
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —45 850 —65 000
Sammantriadesarvoden —42 700 —46 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =50 000 -39 700
Sociala kostnader —23 733 —38 491
Summa personalkostnader -162 283 =190 091
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —863 198 —861 033
Avskrivning Markinventarier —16 209 —16 209
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 125001 -1 125001
Avskrivning Maskiner och inventarier —49 764 —49 764
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 054171 -2 052 007
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Andelsutdelning Riksbyggen 0 200
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 200
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter frdn bankkonton 0 8071
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 46
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1152 193
Ovriga rinteintikter 4 544 2452
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 5696 10 763
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —623 245 —624 736
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -623 245 -624 736
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 31809 613 31 809 613
Mark 1773 384 1773 384
Standardforb ombyggnader 36 458 782 36 860 765
Anslutningsavgifter 360 499 360 499
Underhallslanepost 0 0
Markinventarier 162 089 162 089
70 564 367 70 966 349
Arets anskaffningar
Byggnader 129 852 0
129 852 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering byggnader —401 982
0 =401 982
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 694 219 70 564 367
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Not 11 Byggnader och mark (fortsattning)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttring ombyggnader

Markinventarier

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittring ombyggnader
Aterforing gjord avskrivning pa utrangering

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets uppskrivning mark

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter
Standardforbéttring byggnader

Markinventarier

Taxeringsvéarden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-9730 824 -8 869 791
~360 499 ~360 499
-13258224 12535206
31067 ~14 859
-23380615  -21780 354
-863 198 -861 033

-1 125001 -1 125001
0 401 982

~16 209 ~16 209
-2004 408  -1600 261
-25385022  -23 380 615
52296 616 0

0 52296 616

52296 616 52 296 616
97 605813 99 480 368
21 345 443 22078 788
54070 000 54 070 000

0 0

22075 557 23200 558
114 813 131022

190 000 000 190 000 000
2 453 000 2 453 000
192453000 192453 000
138383000 138383000
54 070 000 54 070 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 518 579 1 155683
Installationer 525529 525529
1044 108 1681212
Utrangeringar
Inventarier och verktyg 0 —637 105
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -637 105
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1044 108 1044 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —420 240 —1 007 580
Installationer =525 529 =525 529
=945 769 -1533 109
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 637 105
0 637 105
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —49 764 —49 764
-49 764 -49 764
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —470 003 —420 240
Installationer =525 529 =525 529
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =995 532 =945 769
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 576 98 339
Varav
Inventarier och verktyg 48 576 98 339
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31
Andelar OKQ8-medlem 250 250
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 250 250
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 110 847 25490
Kundfordringar 2500 0
Osikra hyres- och kundfordringar —60 328 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 53019 25 490
Not 16 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 218 003 213 060
Summa o6vriga fordringar 218 003 213 060
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 0 807
Forutbetalda forsakringspremier 160 696 133913
Forutbetalda driftkostnader 51859 45920
Forutbetalt forvaltningsarvode 522 465 500973
Forutbetald renhallning 46 886 45 582
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 612 54 328
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2350 20493
Forutbetalda leasingavgifter 12 500 62 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 853 368 864 515
Not 18 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 283 283
Bankmedel 5917 5917
Transaktionskonto 4610 886 2 630 004
Summa kassa och bank 4617 086 2636 204
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 47 726 257 48 868 257
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -942 000 —1 142 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =5 204 755 -0
Langfristig skuld vid arets slut 41 579 502 47 726 257

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 1 141 755,00 0,00 20 000,00 1121 755,00
STADSHYPOTEK 1,89% 2025-03-30 4263 000,00 0,00 180 000,00 4083 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2025-12-01 17 400 000,00 0,00 240 000,00 17 160 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4275 000,00 0,00 100 000,00 4175 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4300 000,00 0,00 100 000,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 4530 000,00 0,00 120 000,00 4410 000,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-04-30 6 142 500,00 0,00 70 000,00 6 072 500,00
STADSHYPOTEK 3,46% 2028-01-30 769 002,00 0,00 100 000,00 669 002,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2028-04-30 2 940 000,00 0,00 200 000,00 2 740 000,00
STADSHYPOTEK 3,78% 2032-09-01 1 120 500,00 0,00 6 000,00 1 114 500,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2032-09-01 1 986 500,00 0,00 6 000,00 1 980 500,00
Summa 48 868 257,00 0,00 1142 000,00 47 726 257,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 942 000 kr pé langfristiga 1dn, varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden kommer foreningen att amortera 4 568 000 kr mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 42 016 257 kr.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek 1&n om 1 121 755 kr och 4 083 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forlanga lanen under kommande ar.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 686 558 784 616
Ej reskontraforda leverantorsskulder 5094 0
Summa leverantorsskulder 691 652 784 616
Not 21 Skatteskulder

2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 0 15 634
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 330970 323262
Debiterad preliminérskatt —296 318 —275 363
Summa skatteskulder 34 652 63 533
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Not 22 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Skuld f6r moms 11 506 12 071
Summa o6vriga skulder 11 506 12 071
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 19 650 21413
Upplupna riantekostnader 76 583 78 733
Upplupna driftskostnader 24 496 47 806
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 835 10 398
Upplupna elkostnader 40 828 33 869
Upplupna vattenavgifter 527261 111 368
Upplupna varmekostnader 103 521 97 790
Upplupna revisionsarvoden 22 300 23 500
Upplupna styrelsearvoden 86200 65 650
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 27 030 726
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1008 312 979 387
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1937 017 1470 638
Not 24 Stallda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 52 833 000 52 833 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdandelser efter rékenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Mirsta, datum enligt elektronisk signatur

Anders Samuelsson Lennart Jonsson
Evelina Arnold* Alfredo Narciso
Dan Holmberg

*Som erséttare for franvarande ledamot Melissa Rodriguez Mdykkynen

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Marstahus Nr 2, org.nr 714800-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Mérstahus Nr 2 for rdkenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Mérstahus Nr 2 for rdkenskapsaret
2023-09-01 —2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen o s oo
Bostadsrattsforening  “"
Marstahus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesb‘yggen
www.riksbyggen.se Ruam {1 helo Lireh
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