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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Torparlyckan, med séte i Sigtuna kommun, far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Torparlyckan i Sigtuna kommun, bildades den 12 september 2018 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 oktober 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sigtuna Steninge 1:169 i Sigtuna kommun.

Foreningens byggnader bestar av 29 bostadsritter i radhus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 2 668 kvm.
Foreningen har markparkering pa gator och gemensam yta i omréadet.

Lagenhetsfordelning:
29 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader dr fullvirdesforsidkrade hos forsakringsbolaget Trygg Hansa fr. 0. m. den 1 maj
2023 inklusive ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt
bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden blev godkénd den 29 juni 2020. Garantitiden &r fem &r och 16per fram till den 29 juni
2025. Garantibesiktning verkstélldes inom tva ar fran godkénd entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Torparlyckans fastighet Sigtuna Steninge 1:169 dr miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Driftia Forvaltning AB géllande fastighetsjour.
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Gemensamhetsanléggning

Fastigheten skall delta i en gemensamhetsanldggning avseende kvartersgator, parkomraden och
gangvigar med belysning. Andelstal for gemensamhetsanldggningen ar dnnu ej faststélld. Anldggningen
kommer att forvaltas genom samfillighetsforening.

Visentliga servitut
Fastigheten har servitut avseende sopskap placerade pa grannfastighetens tomtyta Steningen 1:172.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 1 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Emanuel Strom Ordférande
Magnus Nygren
Bjorn Wendelstedt
Pontus Bjorkbacka
Oleksandra Tsalko
Suppleant Dimitros Karamavros

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollférda sammantrdden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande person in i valberedningen:
Mustafa Akan

Revisor och suppleant

Magnus Emilsson Ordinarie  Bo Revision

Susanne Andersson Suppleant Bo Revision

Arvoden
Ordinarie stimma beslot att arvodet till styrelsen skall vara tva prisbasbelopp (105 000 kr) exkl sociala
avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget underhéll planerat inom de nérmaste aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 29 augusti 2019.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhill. Arsavgiften hojdes med 6% fr. 0. m. den 1 januari 2023.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta femton aren efter vardearet 2020.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ny investering i solcellanldggningen.
Ny installation av laddboxar.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 50
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -5
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 50

Under aret har 3 (6) bostadsritter Gverlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning, tkr 1657 1547 1547
Resultat efter finansiella poster, tkr -967 -366 -241
Soliditet, % 73,50 76,50 76,40
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 578 545 545
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 663 10 698 10 829
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 663 10 698 10 829
Sparande per kvm (kr/kvm) -1 224 271
Réntekénslighet (%) 18,46 19,63 19,87
Energikostnad per kv (kr/kvm) 58 36 30
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 92,99 93,97 93,97
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

3(13)

2022
48
11

50

0,00

0,00

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om férlust

Arets forlust beror pé kraftigt 6kade rintekostnader. Bostadsrittsforeningens framtida ekonomiska
ataganden kan darfér komma att, vid behov, finansieras av avgiftshdjningar, hyreshjningar samt nya
banklan. De huvudsakliga dtagandena beddms utgoras av framtida underhall pa byggnad, rdntor samt
amorteringar. Styrelsen har 16pande protokollférda méten for uppfoljning av dtagandena.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 61272 679
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 61272 679

Upplatelse-

avgift
32992 321

32992 321

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat

119 788 -321 351

80 040 -446 537

199 828 -767 888

-767 888
-966 920
-1 734 808

80 040
-1 814 848
-1 734 808

Arets

resultat

-366 497

366 497
-966 920
-966 920
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Totalt

93 696 940

0

-966 920
92 730 020

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1 657 457
1657 457

-385 633
-78 323
-137 991
-964 150
-1 566 097

91 360

1083

-1 059 363

-1 058 280

-966 920

-966 920
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2022-01-01
-2022-12-31

1547238
1547 238

-404 588
=75 272
-113 233
-964 150
-1 557 243

-10 005
0

-356 492
-356 492

-366 497

-366 497
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

120 322 550
81 200
4730 332
125134 082

125134 082

1 055 256
21 698
1076 954

129
129
1077 083

126 211 165
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2022-12-31

121 286 700
0
0
121 286 700

121 286 700

1117443
39015
1 156 458

127
127
1156 585

122 443 285
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 265 000 94 265 000
Fond for yttre underhall 199 828 119 788
Summa bundet eget kapital 94 464 828 94 384 788
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -767 888 -321 351
Arets resultat -966 920 -366 497
Summa fritt eget kapital -1 734 808 -687 848
Summa eget kapital 92 730 020 93 696 940

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 21382734 28203 786
Summa langfristiga skulder 21 382 734 28 203 786

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7067 169 338 851
Leverantorsskulder 4 822 557 38 982
Ovriga skulder -36 154 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 244 839 164 726
Summa kortfristiga skulder 12 098 411 542 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 211 165 122 443 285
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i solcellanldggning och laddboxar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-966 920
964 150

-2770

4 858 122
4 855 352

-4 811 532
-4 811 532

-117 322

-117 322

-73 502

1117 569
1044 067
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2022-01-01
-2022-12-31

-366 497
964 150

597 653

-52732
544 921

-349 432
-349 432

195 489

922 080
1117 569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att beréknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och

skrivs av enligt linjér avskrivningsplan, med borjan &r 2021.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1 541 302 1453 955
P-plats och garage 7 000 0
Vattenavgifter 93379 93274
Ovriga intikter och kostnadsersittning -127 8
Laddstolpar el-bilar moms 4120 0
El, elbolag moms 11783 0
1 657 457 1547 237
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 6 620 6296
Tradgardsskotsel 30 405 91215
Trivselatgérder 1 086 0
Snorojning/sandning 53625 33 000
Reparationer 0 39311
Fastighetsel 48 852 0
Vatten och avlopp 105 778 97311
Avfallshantering 88 625 91 984
Forsakringskostnader 31305 26 486
Forbrukningsinventarier 19 337 18 985
385 633 404 588

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Datorkommunikation 921 941
Revisionsarvode 21073 21250
Ekonomisk forvaltning 46 621 45493
Medlems-/foreningsavgifter 5020 4950
Ovriga poster 4 688 2638

78 323 75272
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende vdrde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsidkring

Jouravtal

Medlemsavgifter
Vintervéighallning

Upplupen intékter elbilladdning

2023
105 000
32991

137 991

2023
96 415 000
96 415 000

-1 928 300
-964 150
-2 892 450

26 800 000
26 800 000

120 322 550

35496 000
23 606 000
59102 000

2023-12-31
90

11227
1043 939

1 055 256

2023-12-31
0

10 904
1112
5020

0

4 662

21 698
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2022
86 100
27133

113 233

2022
96 415 000
96 415 000

-964 150
-964 150
-1 928 300

26 800 000
26 800 000

121 286 700

35496 000
23 606 000
59102 000

2022-12-31
0

0

1117 443
1117 443

2022-12-31
11438
9498
1059
5020

12 000

0

39015
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Danske Bank
Danske Bank*
Danske Bank
Danske Bank*
Danske Bank*

Kortfristig del av lan

Rintesats
%

0,850
5,031
1,440
1,650
5,031

Datum for
forfallodag
2022-12-30
2025-12-30
2024-10-31
2025-10-31
2025-12-30

Lanebelopp
2023-12-31

0

6 900 935
6 841 069
9795 349
4912 550
28 449 903
7067 169
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Lanebelopp
2022-12-31

31536
6914 826
6 862 975
9817300
4916 000

28 542 637
338 851

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 6 841 069 kr.

I beloppet ingér forfallen rénta och avgift med 23 769 kr som blir betalt den 4 januari 2024.

Planerad amortering kommande rikenskapsar: 287 000 kr varav 60 900 kr avser 1an som forfaller.
* I dessa belopp ingér forfallen rénta och avgift med totalt 182 134 kr som blir betalt den 4 januari 2024.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

6413
64 750
20 340
18 480

8505

126 351
244 839

2022-12-31

3294
56 350
17700
15 000

0
72 381

164 725
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Sigtuna den dag som framgér av var elektroniska signatur
Emanuel Strom Magnus Nygren
Bjorn Wendelstedt Pontus Bjorkbacka

Oleksandra Tsalko

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Emilsson
Revisor
Bo Revison
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