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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér BRF Norrbacka Ang far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Sigtuna Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:49 i Sigtuna kommun. Pa fastigheten finns 1
byggnad med 30 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 2016.

Bostadytans areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1 307 n?. Taxeringsvéardet ar 31 528 tkr, varav
byggnadsvardet ar 26 128 tkr och markvardet 5 400 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Trygg Hansa via Arreglo Férsakringsférmedining.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér inte i
foreningens fastighetsforsakring.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Standard Antal Yta
1 rum och kok 11 362 kvm
2 rum och kok 19 945 kvm
Totalt 30 1 307 kvm
Tomtarea 766 kvm

Fastighetens adress
Odensalavagen 4
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Foreningsavtal

Leverantor
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Vattenfall
Stockholm Exergi
Kiwa Sweden AB
Telia

Certego

Organisation

Styrelse, ordinarie ledamaéter

Ola Hamberg

Natalia Ahonen

Johan Ljung

Mikhail Shyirkov

Jennyfer Namazi, Renew Service AB

Styrelsesuppleanter
Ros-Marie Kokkonen
Victorita Necula

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Erik Davidsson, BoRevision

Maria Sukhova, BoRevision

Valberedning

Adela Kukavica
Mats Hakansson

Firmatecknare
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Avtal

Ekonomisk Forvaltning
Tekniskt Forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard
Vinterunderhall

EL

Fjarrvarme
Hissbesiktning
Kabel-TV

Nyckelhantering

Uppdrag
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Uppdrag
Suppleant
Suppelant

Uppdrag
Revisorssuppleant
Revisor

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2024
2023
2023
2024
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i foérening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen blev medlemmar i Bostadsratterna som ar en medlemsorganisation for
bostadsrattsféreningar.

Nytt avtal gallande lokalvarden (trapphusstadning) tecknades med Renew Service efter att avtalet med
Riksbyggen sades upp.

Foreningen bytte forsakringsbolag fran Gjensidige till Trygg Hansa.

Styrelsen har installerat brandslackare pa varje vaningsplan som ar en del av vart systematiska
brandskyddsarbete.

Tre av foreningens totalt fyra lan har omférhandlats och tyvarr ar rantelaget till det samre, vilket
inneburit hogre rantesatser pa dessa lan.

Medlemsinformation

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 10 protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsratter skett
(féregaende ar 8 st.)

Medlemmar

Vid rakenskapsarets slut uppgick féreningens medlemsantal till 38 personer.

Avgifter och hyror

Arsavgiften héjdes med 2 % 1 januari 2022.

Pa grund av den hoga inflationen, hojda rantekostnader och hogre elpriser samt att féreningen visat en
negativt resultat flera ar i rad har styrelsen aven beslutat om en héjning motsvarande 20% av

avgifterna fran 1 januari 2023 for att kunna tacka de kostnader som féreningen har.

Styrelsen beslutade att ta ut avgift fér andrahandsuthyrning fran 1 januari 2023, i enlighet med vara
stadgar.
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Ombyggnad och Underhall

Teknisk status
For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala férslitningar.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som I6per till och med ar 2071 som revideras arligen.

Genomfort underhall och storre atgarder under verksamhetsaret:

Ar Atgard

2022 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)
2022 Upprattat Underhallsplan

2022 Filterbyten

Historiskt genomfort underhall och stérre atgarder:

Ar Atgard
2021 Lagning markplattor

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -1 345 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgard

2023 Dammbindning betonggolv
2023 Spolning av avloppsstammar
2023 Byte av skadade sockelskivor
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1017 999 980 961 963
Arets resultat -1047 -1126 -901 -960  -1141
Fastighetslan per kvm, BOA 10635 10704 10770 10834 10889
Rantekanslighet* 14 14 14 14 14
Soliditet % 71 72 72 72 73
Arsavgift bostader, kr/kvm 777 765 750 735 735

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Arets resultat
Skillnaden mellan intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Man sparar till framtida kostsamma underhallsatgarder. Nar sedan en storre underhallsatgard behéver
goras, plockar man ut och anvander dessa fondpengar. Under ett och samma ar kan féreningen bade
satta in och ta ut ur fonden. Man satter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som
verkligen gjorts.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Rantekanslighet
En indikation pa hur manga procent intakterna bor hdjas (pa sikt) om lanerantorna héjs med 1 %.
Fastighetslan multiplicerat med procentenhet. Beloppet sedan dividerasmed nettoomséattning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Forandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond for yttre  Balanserat resultat Arets resultat
underhall
Vid arets borjan 41 360 000 310 100 329 737 -5 288 317 -1 125708
Disposition 63 023 -1188 730 1125708
enligt stdmmobeslut
Arets resultat - - -1 046 861
41 360 000 310 100 392 760 -6 477 047 -1 046 861
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande underskott till behandling:
Tidigare ars balanserade resultat -6 477 047
Arets resultat -1 046 861
-7 523 908
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -7 523 908
lanspraktagande av underhallsfonden 63 313
Reservering till underhallsfonden -185 000
Balanserat resultat efter disposition -7 645 595
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 392 760
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 121 687
Fond for yttre underhall efter férslag for stammobeslut 514 447

Bolagets resultat och stéallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 2 1016 739 999 432
Ovriga rorelseintakter 14 249 93 549
1030 988 1092 981

Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -476 320 -649 307
Ovriga externa kostnader 4 -313 250 -236 322
Planerat Underhall 5 -63 313 -8 740
Personalkostnader -24 651 -26 284
Avskrivningar 6 -028 646 -1139773
-775 192 -967 445

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 7 - 12
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -271 669 -158 275
-1 046 861 -1 125708
Arets resultat -1 046 861 -1125 708
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 48 029 814 48 958 460

48 029 814 48 958 460

Summa anldggningstillgangar 48 029 814 48 958 460

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 21 222 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 39 622 18 395

60 844 18 395
Kassa och bank 12 599 554 703 521
Summa omsattningstiligangar 660 398 721 916
SUMMA TILLGANGAR 48 690 212 49 680 376
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 360 000 41 360 000

Upplatelsevgifter 310 100 310 100

Fond for yttre underhall 392 760 329 737
42 062 860 41 999 837

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -6 477 047 -5 288 317

Arets resultat -1 046 861 -1 125708
-7 523 908 -6 414 025

Summa eget kapital 34 538 952 35585 812

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 301 099 3487 593
10 301 099 3487 593

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3598 518 10 502 769

Leverantorsskulder 70433 3779

Skatteskulder 1280 -

Ovriga kortfristiga skulder 14 - 2 968

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 179 930 97 455

3850 161 10 606 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 690 212 49 680 376
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 046 861 -1 125708
Aterforing av avskrivningar 928 646 1139773

-118 215 14 065

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -118 215 14 065
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -42 449 -10 468
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 147 442 -32 368
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -13 222 -28 771
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -90 745 -86 543
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 745 -86 543
Arets kassaflode -103 967 -115 314
Likvida medel vid arets borjan 703 521 818 835
Likvida medel vid arets slut 599 554 703 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till-eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglic
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangarAnlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrvivningsprincip Antal ar
Varme/Sanitet Linjar 50
Stomme och grund* Linjar 100
Stomompletteringar* Linjar 100
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjar 25
Restpost Linjar 50

Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

* Avskrivningstakten har andrats till 100 ar pa Stomme grund och Stomkompletteringen, vilket
paverkar arets periodiska avskrivningar.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror, lokaler

Hyres,- och avgiftsbortfall, lokaler
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Kabel- och digital TV
Service- & Besiktning
Obligatoriska besiktningar
Vinterskotsel
Forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvarmning
Sophamtning
Portstadning
Forvaltningsarvode Drift
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga Externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-kostnader

Revisionsarvode

Ovriga Férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Kreditupplysningar

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader
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2022-12-31 2021-12-31
20 000 20 000

4 651 6 284

24 651 26 284
2022-12-31 2021-12-31
1016 089 999 432

- 19 500

- -19 500

650 -

1016 739 999 432
2022-12-31 2021-12-31
41 681 165 094

20 344 23 336

- 3823

12 575 28 734

- 33 000

63 489 32 400

774

62 311 65 647

72 992 62 095

81 864 76 864

79 278 93 650

19 880 -

20 626 63 890
1280 -

476 320 649 307
2022-12-31 2021-12-31
224 390 193 825
1541 309
15750 12 813
15185 18 754

50 539 -

- 180

- 8 790

1350 1650

4 495 -

313 250 236 321
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Not 5 Planerat Underhall
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2022-12-31 2021-12-31
Utfort underhall Ventilation (Filterbyten) 63 313 -
Utfort uderhall Ovrigt - 8 740
Summa 63 313 8740
Not 6 Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 928 646 1139773

928 646 1139773

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter bankkonto - 12
Summa - 12
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 271 389 158 245
Ovriga rantekostnader 280 30
Summa 271 669 158 275
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan Byggnader 45 704 952 45 704 952
-Vid arets borjan Mark 10 092 148 10 092 148
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 55797 100 55797 100
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 838 639 -5 698 866
-Arets avskrivning -928 646 -1139773
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 767 285 -6 838 639
Summa restviarde vid arets slut 48 029 815 48 958 461
Total taxeringsvarde 31 528 000 23 921 000
Varav Byggnader 26 128 000 20 000 000
Varav Mark 5400 000 3921 000
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Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda férsakringspremier

Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald sophamtning

Forutbetald kabel-tv avgift

Forutbetalda rantekostnader

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto (Foregaende férvaltning)
Transaktionskonto (Swedbank)

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum
SBAB 26949998 1,19 2025-05-09
SBAB 26950031 3,27 2023-08-17
SBAB 26950066 3,68 2026-07-09
SBAB 26950074 3,33 2027-04-16

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Sociala avgifter
Clearing

14(16)

2022-12-31 2021-12-31
21222 -
2022-12-31 2021-12-31
21630 1954
- 2616
- 7813
- 5209
- 633
170
17 992 -
39 622 18 395
2022-12-31 2021-12-31
- 35 221
- 668 300
599 554 -
599 554 703 521
2022-12-31 2021-12-31
3 487 555 3507 773
3507 773 3 526 439
3 360 614 3 396 558
3543 675 3 559 592
13 899 617 13 990 362
-90 745
-3507 773
10 301 099
13 445 892
2022-12-31 2021-12-31
14 377 000 14 377 000
14 377 000 14 377 000
2022-12-31 2021-12-31
- 2968

2968
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 5500 6 284
Upplupna driftskostnader - -
5000

Upplupna kostnader for reparationer och underhall -
Upplupna elkostnader 10 467 7 245
Upplupna varmekostnader 11 980 10 705
Upplupen revisionsarvode 10 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 100 548 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21435 35221
179 930 97 455

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens
ekonomiska stallning intraffat.
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Underskrifter

Sigtuna 2023-..................

Ola Hamberg Natalia Ahonen
Styrelseordférande

Johan Ljung Mikhail Shyirkov

Jennyfer Namazi

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-........................

Maria Sukhova
BoRevision AB
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér BRF Norrbacka Ang far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Sigtuna Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-02-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:49 i Sigtuna kommun. Pa fastigheten finns 1
byggnad med 30 lagenheter uppférda. Byggnaderna ar uppférda 2016.

Bostadytans areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 1 307 n?. Taxeringsvéardet ar 31 528 tkr, varav
byggnadsvardet ar 26 128 tkr och markvardet 5 400 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade hos Trygg Hansa via Arreglo Férsakringsférmedining.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér inte i
foreningens fastighetsforsakring.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Standard Antal Yta
1 rum och kok 11 362 kvm
2 rum och kok 19 945 kvm
Totalt 30 1 307 kvm
Tomtarea 766 kvm

Fastighetens adress
Odensalavagen 4
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Foreningsavtal

Leverantor
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Renew Service
Vattenfall
Stockholm Exergi
Kiwa Sweden AB
Telia

Certego

Organisation

Styrelse, ordinarie ledamaéter

Ola Hamberg

Natalia Ahonen

Johan Ljung

Mikhail Shyirkov

Jennyfer Namazi, Renew Service AB

Styrelsesuppleanter
Ros-Marie Kokkonen
Victorita Necula

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Erik Davidsson, BoRevision

Maria Sukhova, BoRevision

Valberedning

Adela Kukavica
Mats Hakansson

Firmatecknare

2(16)

Avtal

Ekonomisk Forvaltning
Tekniskt Forvaltning
Fastighetsskotsel
Lokalvard
Vinterunderhall

EL

Fjarrvarme
Hissbesiktning
Kabel-TV

Nyckelhantering

Uppdrag
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Uppdrag
Suppleant
Suppelant

Uppdrag
Revisorssuppleant
Revisor

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2024
2023
2023
2024
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Mandat t.o.m ordinarie stamma
2023
2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant
Foreningen blev medlemmar i Bostadsratterna som ar en medlemsorganisation for
bostadsrattsféreningar.

Nytt avtal gallande lokalvarden (trapphusstadning) tecknades med Renew Service efter att avtalet med
Riksbyggen sades upp.

Foreningen bytte forsakringsbolag fran Gjensidige till Trygg Hansa.

Styrelsen har installerat brandslackare pa varje vaningsplan som ar en del av vart systematiska
brandskyddsarbete.

Tre av foreningens totalt fyra lan har omférhandlats och tyvarr ar rantelaget till det samre, vilket
inneburit hogre rantesatser pa dessa lan.

Medlemsinformation

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-01. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2022 haft 10 protokollférda sammantraden.

Overlatelser
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsratter skett
(féregaende ar 8 st.)

Medlemmar
Vid rakenskapsarets slut uppgick féreningens medlemsantal till 38 personer.

Avgifter och hyror
Arsavgiften héjdes med 2 % 1 januari 2022.

Pa grund av den hoga inflationen, hojda rantekostnader och hogre elpriser samt att féreningen visat en
negativt resultat flera ar i rad har styrelsen aven beslutat om en héjning motsvarande 20% av
avgifterna fran 1 januari 2023 for att kunna tacka de kostnader som féreningen har.

Styrelsen beslutade att ta ut avgift fér andrahandsuthyrning fran 1 januari 2023, i enlighet med vara
stadgar.
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Ombyggnad och Underhall

Teknisk status
For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala férslitningar.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av
en komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en
faststalld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och
ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som I6per till och med ar 2071 som revideras arligen.

Genomfort underhall och storre atgarder under verksamhetsaret:

Ar Atgard

2022 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)
2022 Upprattat Underhallsplan

2022 Filterbyten

Historiskt genomfort underhall och stérre atgarder:

Ar Atgard
2021 Lagning markplattor

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om -1 345 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgard
2023 Dammbindning betonggolv
2023 Spolning av avloppsstammar

2023 Byte av skadade sockelskivor
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Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1017 999 980 961 963
Arets resultat -1047 -1126 -901 -960  -1141
Fastighetslan per kvm, BOA 10635 10704 10770 10834 10889
Rantekanslighet* 14 14 14 14 14
Soliditet % 71 72 72 72 73
Arsavgift bostader, kr/kvm 777 765 750 735 735

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Arets resultat
Skillnaden mellan intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Man sparar till framtida kostsamma underhallsatgarder. Nar sedan en storre underhallsatgard behéver
goras, plockar man ut och anvander dessa fondpengar. Under ett och samma ar kan féreningen bade
satta in och ta ut ur fonden. Man satter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som
verkligen gjorts.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Rantekanslighet
En indikation pa hur manga procent intakterna bor hdjas (pa sikt) om lanerantorna héjs med 1 %.
Fastighetslan multiplicerat med procentenhet. Beloppet sedan dividerasmed nettoomséattning.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsarea (BOA).

Forandring eget kapital

Insatser Upplatelseavgift Fond for yttre  Balanserat resultat Arets resultat
underhall
Vid arets borjan 41 360 000 310 100 329 737 -5 288 317 -1 125708
Disposition 63 023 -1188 730 1125708
enligt stdmmobeslut
Arets resultat - - -1 046 861

41 360 000 310 100 392 760 -6 477 047 -1 046 861
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star foljande underskott till behandling:
Tidigare ars balanserade resultat -6 477 047
Arets resultat -1 046 861
-7 523 908
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -7 523 908
lanspraktagande av underhallsfonden 63 313
Reservering till underhallsfonden -185 000
Balanserat resultat efter disposition -7 645 595
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 392 760
Arets forandring enligt ovanstaende disposition 121 687
Fond for yttre underhall efter férslag for stammobeslut 514 447

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsattning 2 1016 739 999 432
Ovriga rérelseintakter 14 249 93 549
1 030 988 1092 981

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -476 320 -649 307
Ovriga externa kostnader 4 -313 250 -236 322
Planerat Underhall 5 -63 313 -8 740
Personalkostnader -24 651 -26 284
Avskrivningar 6 -028 646 -1139773
-775 192 -967 445

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 - 12
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -271 669 -158 275
-1 046 861 -1 125708

Arets resultat -1 046 861 -1 125708
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 48 029 814 48 958 460

48 029 814 48 958 460

Summa anldggningstillgangar 48 029 814 48 958 460

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 21 222 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 39 622 18 395

60 844 18 395
Kassa och bank 12 599 554 703 521
Summa omsattningstiligangar 660 398 721 916

SUMMA TILLGANGAR 48 690 212 49 680 376
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Balansrakning

9(16)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 360 000 41 360 000

Upplatelsevgifter 310 100 310 100

Fond for yttre underhall 392 760 329 737
42 062 860 41 999 837

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -6 477 047 -5 288 317

Arets resultat -1 046 861 -1 125708
-7 523 908 -6 414 025

Summa eget kapital 34 538 952 35585 812

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 10 301 099 3487 593
10 301 099 3487 593

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 3598 518 10 502 769

Leverantorsskulder 70433 3779

Skatteskulder 1280 -

Ovriga kortfristiga skulder 14 - 2 968

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 179 930 97 455

3850 161 10 606 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 690 212 49 680 376
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 046 861 -1 125708

Aterforing av avskrivningar 928 646 1139773
-118 215 14 065

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -118 215 14 065

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -42 449 -10 468
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 147 442 -32 368
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -13 222 -28 771

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -90 745 -86 543
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 745 -86 543
Arets kassaflode -103 967 -115 314
Likvida medel vid arets borjan 703 521 818 835

Likvida medel vid arets slut 599 554 703 521
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det ar sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till-eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglic
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangarAnlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrvivningsprincip Antal ar
Varme/Sanitet Linjar 50
Stomme och grund* Linjar 100
Stomompletteringar* Linjar 100
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 50
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjar 25
Hiss Linjar 25
Restpost Linjar 50

Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

* Avskrivningstakten har andrats till 100 ar pa Stomme grund och Stomkompletteringen, vilket
paverkar arets periodiska avskrivningar.
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Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror, lokaler

Hyres,- och avgiftsbortfall, lokaler
Ovrigt

Not 3 Driftskostnader

Reparationer
Fastighetsforsakring
Kabel- och digital TV
Service- & Besiktning
Obligatoriska besiktningar
Vinterskotsel
Forbrukningsinventarier
Vatten

El

Uppvarmning
Sophamtning
Portstadning
Forvaltningsarvode Drift
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga Externa kostnader

Forvaltningsarvode

IT-kostnader

Revisionsarvode

Ovriga Férvaltningskostnader
Konsultkostnader

Kreditupplysningar

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga kostnader

12(16)

2022-12-31 2021-12-31
20 000 20 000

4 651 6 284

24 651 26 284
2022-12-31 2021-12-31
1016 089 999 432

- 19 500

- -19 500

650 -

1016 739 999 432
2022-12-31 2021-12-31
41 681 165 094

20 344 23 336

- 3823

12 575 28 734

- 33 000

63 489 32 400

774

62 311 65 647

72 992 62 095

81 864 76 864

79 278 93 650

19 880 -

20 626 63 890
1280 -

476 320 649 307
2022-12-31 2021-12-31
224 390 193 825
1541 309
15750 12 813
15185 18 754

50 539 -

- 180

- 8 790

1350 1650

4 495 -

313 250 236 321
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Not 5 Planerat Underhall

13(16)

2022-12-31 2021-12-31
Utfort underhall Ventilation (Filterbyten) 63 313 -
Utfort uderhall Ovrigt - 8 740
Summa 63 313 8740
Not 6 Avskrivningar

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 928 646 1139773

928 646 1139773

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter bankkonto - 12
Summa - 12
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 271 389 158 245
Ovriga rantekostnader 280 30
Summa 271 669 158 275
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan Byggnader 45 704 952 45 704 952
-Vid arets borjan Mark 10 092 148 10 092 148
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 55797 100 55797 100
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 838 639 -5 698 866
-Arets avskrivning -928 646 -1139773
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 767 285 -6 838 639
Summa restviarde vid arets slut 48 029 815 48 958 461
Total taxeringsvarde 31 528 000 23 921 000
Varav Byggnader 26 128 000 20 000 000
Varav Mark 5400 000 3921 000
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Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda férsakringspremier

Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald sophamtning

Forutbetald kabel-tv avgift

Forutbetalda rantekostnader

Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel
Transaktionskonto (Foregaende férvaltning)
Transaktionskonto (Swedbank)

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum
SBAB 26949998 1,19 2025-05-09
SBAB 26950031 3,27 2023-08-17
SBAB 26950066 3,68 2026-07-09
SBAB 26950074 3,33 2027-04-16

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stallda panter for skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Sociala avgifter
Clearing

14(16)

2022-12-31 2021-12-31
21222 -
2022-12-31 2021-12-31
21630 1954
- 2616
- 7813
- 5209
- 633
170
17 992 -
39 622 18 395
2022-12-31 2021-12-31
- 35 221
- 668 300
599 554 -
599 554 703 521
2022-12-31 2021-12-31
3 487 555 3507 773
3507 773 3 526 439
3 360 614 3 396 558
3543 675 3 559 592
13 899 617 13 990 362
-90 745
-3507 773
10 301 099
13 445 892
2022-12-31 2021-12-31
14 377 000 14 377 000
14 377 000 14 377 000
2022-12-31 2021-12-31
- 2968

2968
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna driftskostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupen revisionsarvode

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

15(16)

2022-12-31 2021-12-31
5500 6 284

- 5000

10 467 7 245

11 980 10 705

10 000 13 000

20 000 20 000

100 548 -
21435 35 221

179 930 97 455

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens

ekonomiska stallning intraffat.
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Underskrifter

Sigtuna 2023-..................

Ola Hamberg Natalia Ahonen
Styrelseordférande

Johan Ljung Mikhail Shyirkov

Jennyfer Namazi

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-........................

Maria Sukhova
BoRevision AB
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