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Styrelsen for BRF Norrbacka Park far

Forvaltningsberattelse  uwios v

réikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-06-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-06-16.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 084 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 84 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:50 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns | byggnad med 26
ligenheter uppforda. Byggnaden #r uppford 2016. Fastighetens adress dr Odensalavigen 46 i Mirsta.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector via Bolander & CO. Hemfbrsikring och bostadsrittstillagget tecknas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 12
3 rum och kok 3
Summa 26
Total tomtarea 532 m?
Total bostadsarea 1 164 m?
Total lokalarea (forrad) 30 m?
Arets taxeringsvérde 21391 000 kr
Féregiende ars taxeringsvérde 21391 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Cﬁ\/
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 17 och planerat underhdll for 0. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéll beddms som lagt da byggnaden dr nybyggd. Eit belopp motsvarande 0,1-0,3 %
av fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt upprittad underhéllsplan avsitts arligen for at sikerstilla
underhéllet av foreningens hus.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanstttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fariba Ghodsian Ordforande 2021
Rosanna Selin Vice ordforande 2021
Mattias Mattsson Sekreterare 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Victor Bjork Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor Deloitte Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och

vidtar atgarder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frdn coronaviruset.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 32 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrdndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 735 kr/m*ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende r 3 st.)

(7‘4)J
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 858 857 856 866 209
Resultat efter finansiella poster -999 -953 -1 012 -1 096 -1 126
Arets resultat -999 -953 -1012 -1 096 -1127
Balansomslutning 46 287 47290 48 253 49 451 50394
Soliditet % 72 73 73 74 74
Driftkostnader, kr/m? 258 282 380 402 0
Riinta, kr/m? 154 167 118 195 77

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Avrets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 38430 000 141 600 116 400 -3347019 -952 861
Disposition enl. arsstimmobeslut -952 861 952 861
Reservering underhallsfond 58200 -58 200

Arets resultat -999 391
Vid arets slut 38430 000 141 600 174 600 -4 358 080 -999 391

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-4 358 080
-999 391

-5 357 471

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 857931 857177
Ovriga rérelseintikter Not 3 11288 3073
Summa rorelseintékter 869 219 860 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -307 996 -328 724
Ovriga externa kostnader Not 5 -240 388 -186 326
Personalkostnader Not 6 -52 568 -20 000
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 083 709 -1 083 709
Summa rorelsekostnader -1 684 661 -1 618 759
Rorelseresultat -815 441 -758 509
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 60 15
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -184 010 -194 367
Summa finansiella poster | -183 950 -194 352
Resultat efter finansiella poster -999 391 -952 861
Arets resultat -999 391 -952 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 45707 056 46 790 765
Summa materiella anliggningstillgangar 45707 056 46 790 765
Summa anliggningstillgingar 45707 056 46 790 765
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 321 132
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 68 379 61975
Summa kortfristiga fordringar 68 700 62 107
Kassa och bank
| Kassa och bank Not 13 511631 437 361
Summa kassa och bank 511 631 437 361
Summa omsiittningstillgingar 580 332 499 468
Summa tillgangar 46 287 388 47290 233
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 571 600 38 571 600

Fond for yttre underhall 174 600 116 400

Summa bundet eget kapital 38 746 200 38 688 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 358 080 -3347019

Arets resultat -999 391 -952 861

Summa fritt eget kapital -5 357 471 -4 299 880

Summa eget kapital 33 388 729 34 388 120
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 402 000 12 667 966
Summa langfristiga skulder 6 402 000 12 667 966
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 265 966 32008
Leverantorsskulder Not 15 49 242 52 089
Skatteskulder Not 16 1980 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 179 471 150 050
Summa kortfristiga skulder 6 496 659 234 147
Summa eget kapital och skulder 46 287 388 47290 233
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade i jaimforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som 4r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedrets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rékenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjdr 62
Stomkompletteringar/innervaggar Linjar 50
Virme/sanitet Linjar 50
El Linjér 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjdr 50
Fonster Linjdr 50
Koksinredning Linjdr 30
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Transport(hiss) Linjar 25
Restpost Linjér 50

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 855612 855612
Hyror, lokaler 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 681 -16 435
Summa nettoomséttning 857 931 857 177

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 9680 2781
Fakturerade kostnader 900 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -12 -8
Ovriga rorelseintikter 720 120
Summa Ovriga rorelseintakter 11 288 3073

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -17 232 -15961
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 980 880
Forsdkringspremier -13 494 -8 305
Kabel- och digital-TV -2793 -3 316
Serviceavtal -8 745 -5 553
Obligatoriska besiktningar -893 -18 273
Sné- och halkbekdmpning -12370 -29 817
Forbrukningsinventarier -228 -1 107
Vatten -45 410 -32 281
Fastighetsel -62 086 -69 914
Uppvérmning -79 904 -102 208
Sophantering och atervinning -61 215 -42 869
Forvaltningsarvode drift -1 646 0
Summa driftskostnader -307 996 -328 724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -164 127 -163 210
Lokalkostnader -2 460 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 625 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -41 428 -390
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -11 099 -2326
Bankkostnader -1 650 -1 650
Summa Ovriga externa kostnader -240 388 -186 326
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -40 000 -20 000
Sociala kostnader -12 568 0
Summa personalkostnader -52 568 -20 000
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 083 709 -1 083 709
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 083 709 -1 083 709
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 60 15
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 15
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -184 010 -194 367
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -184 010 -194 367
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43 456 760 43 456 760
Mark 7 668 840 7 668 840
51 125 600 51 125 600
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51125 600 51 125 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 334 836 -3 251 127
-4 334 836 -3 251 127
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 083 709 -1 083 709
-1 083 709 -1 083 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 418 544 -4 334 836
Restvarde enligt plan vid arets slut 45707 056 46 790 765
Varav
Byggnader 38038 216 39 121 925
Mark 7 668 840 7 668 840
Taxeringsvarden
Bostidder 21 391 000 21 391 000
Totalt taxeringsvarde 21 391 000 21 391 000
varav byggnader 17 899 000 17 899 000
varav mark 3492 000 3492 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 321 132
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 321 132
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 10 421 10 020
Forutbetalda driftkostnader 4703 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 41616 40 835
Forutbetald vattenavgift 6 563 6563
Forutbetald renhéllning 4558 4558
Forutbetald kabel-tv-avgift 520 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 379 61975
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Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 511 631 437 361
Summa kassa och bank 511 631 437 361
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 12 667 966 12 699 974
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - -32 008
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 265 966 -
Langfristig skuld vid arets slut 6 402 000 12 667 966
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 1,42% 2021-09-08 3096 974,00 0,00 32 008,00 3 064 966,00
SBAB 1,75% 2021-09-21 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,61% 2022-09-08 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
SBAB 1,02% 2022-10-11 3201 000,00 0,00 0,00 3201 000,00
Summa 12 699 974,00 0,00 32008,00 12667 966,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ncista verksamhetsdr ska foreningen villkorscindra tva lian som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder:

Not 15 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 49 242 52089
Summa leverantorsskulder 49 242 52 089

Not 16 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 990 0
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 990 0
Summa skatteskulder 1980 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 852 6284
Upplupna driftskostnader 893 0
Upplupna elkostnader 6 286 6325
Upplupna virmekostnader 10 061 15 000
Upplupna revisionsarvoden 13 000 18 125
Upplupna styrelsearvoden 80 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 225 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 50 153 64316
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 471 150 050
Not 18 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Foretagsinteckning 12 804 000 12 804 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 20 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Merstee 28)2-1]

Ort och datum 7

Mattias Mattsson

\/a“ v revisionsberittelse har lamnats 2021- 0 ?)"’ l %

Deloitte AB

kforiserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Norrbacka Park

organisationsnummer 769628-2941

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Norrbacka Park for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31.

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an foér en vasentlig
felaktighet som beror p3 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocks8 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i 8rsredovisningen,
dé&ribland upplysningarna, och om
o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Norrbacka Park fér rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hé&nsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

VArt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pd s&dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dé&r avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 18 mars 2021
Deloitte AB
"X

WM
Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #igare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsfSreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pi forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tv4 slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [8pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en férening har I4g soliditet &r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siakerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstlkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fosremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befiiade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till I % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benzimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéallsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ér ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfotlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

ot R Risbyagen
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