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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
site
Bostadsrattsforeningens firma 4r HSB

Bostadsrattsftrening Arlinghundra | Marsta.

Styrelsen har sltt sate i Sigtuna.

§ 2 Bostadsrattstoreningens dndamal

Bostadsréattsforeningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsréttsféreningen till
andamél att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsréttsforeningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frdmja serviceverksamhet ach
tillgénglighet med anknytning till bosndet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet vérna om miljén genom att
verka for en {&ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratti
bostadsréttsféreningen, som en mediem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, | det fdfjande
kallad HSB. HSB ska vara mediem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ett
sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrdda bostadsratisféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsratt
genom kdp ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalia uppgift om
~den lagenhet som Overlatelsen avser

samt et pris. Motsvarande galler vid byte

och gava.

Version 4

Om dveriatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intréde | bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som

1. kommer att erhélla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. vertar bostadsratt |
bostadsrattsféreningens hus.

Den som en bostadsrétt Svergéatt till far
Inte nekas intradde i bostadsritts-
foreningen, om de villkor fér medlemskap
som foreskrivs | denna paragrafar
uppfylida och bostadsrattsféreningen
skéligen bor godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att
forvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsidgenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsréattioreningens &ndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsritt
titl en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd
for fritidsdndamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som frvaryat
bostadsratt till bostadslggenhet far inte
nekas mediemskap.

En juridisk person som ar mediem |
bostadsrétisféreningen maste ha samtycke
av bostadsréattsforeningens styrelse for att
genom dverlatelse f8rvarva bostadsratt till
en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv fdrséljning efler tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantrétt |
bostaden eller vid férvéarv som gérs av en
kommun elfer ett landsfing.

§ & Andelsforvary

Den som forvarvat andel | baostadsratt till
bostadslégenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsréatten sfter frvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer,

§ 7 Familjerdttsliga forviry
Om en bostadsratt dvergatt genom

. bodelning, arv, testamente, bolagsskifte

eller liknande forvary och férvérvaren inte
antagits till medlem, fr bostadsrétts-
foreningen uppmana férvarvaren att inom



2014111402316

sex ménader fran uppmaningen visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrétisféreningen har forvirvat
bostadsréatten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrilten
tvangsforsaljas enligt bostadsratislagen fér
forvarvarens rakning.

§ 8 Rétt att utova bostadsritten

Nar en bostadsréit dvergéatt Uil ny
innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap |
bostadsréattsféreningen,

Ett dodsbo efter en avilden bostads-
réltshavare far utdva bostadsrétten trots
att didsboet inte &r mediem | bostads-
réttsforeningen, Tre ar efter dodsfallet far
bostadsréttsféreningen uppmana
dodsboel atl Inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
négon, som Inte far nekas medlemskap |
bostadsrattsfareningen, har forvérvat
bostadsratten ooh stkt medlemskap. Om
uppmaningen Inte foljs, far bostadsrélten
vangsforséljas for dodshoets rakning
enligt bostadsréttslagen.

En Juridisk person som har pantrétt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
{vangsforséljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre &r efter forvirvet
uppmanas att Inom sex manader visa att
nagon, som Inte far nekas medlemskap |
bosladsréattsféreningen, har forvirvat
bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prbvning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgbrs av
styrelsen,
Styrelsen &r skyldig alt avgéra fragan

om medlemskap inom en manad frédn det

alt skrifilig ooh fullstdndlg arsdkan om -
madlemskap tagits emot av bostadsrétts-
féreningen.

For alt préva fradgan om medlemskap
kan bostadsréttsféreningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som
bostadsréatten Svergatt till nekas
medlemskap | bostadsrétisféreningen.

Enligt bostadsrétislagen géller sérskilda
regler vid exekutlv forsaljning och
vangsforséljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavglflen férdelas mellan bostadsrétts-
légsnheterna | férhéllande till igenheternas
andelstal.

Arsavglften ska tdcka bostadsritis-
foéreningens lopande verksambhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrétts-
féreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhailsplan. Om inre fond
finns ingér &ven fondering fér inre
underhall,

Andelstal och Insats for idgenhet beslutas
av styrelsen, Beslut om dndring av
andelstal som medfér #ndring av det
Inbdrdes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstémma. Beslutet blir
glitigt om minst vatredjedelar av de
réstande pa foreningsstdmman gétt med pa
beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstémma. Regler fér
glitigt beslut anges i bostadsréttslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen
beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas
i vétt tid utgar dréjsmalsrénta enligt
réntelagen pa den obetalda avgiften fran
férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavglft och Inkassoavgift
enligt lag om ersétining for
Inkassokosthader m m.

| arsavgiften ing&ende erséltning for
virme och varmvatten, elektricitet,
sophémtning eller konsumtlonsvatten kan - -
beréknas efter forbrukning. Fér
informationstverforing kan erséttning
bestdmmas tlll ilka belopp per légenhet.

§ 12 Upplételse-, dveridtelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantséttningsavglft kan tas ut efter beslut
av styrelsen,

Bostadsréttsféreningen far ta ut
dverlatelseavglft av bostadsrittshavaren
med htigst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsréttsféreningen far ta ut
pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren
med higst 1,6 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
soclalforsékringsbalken och faststélls f&r
dverlatelseavgift vid ansokan om
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medlemskap och ftir pantséttningsavgift vid
underrétielse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av slyrelsen, Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
uppléatelse av bostadsratishavaren med
hogst 10 procent av prishasbeloppet per ar,
Om en ldgenhet upplats under en del av elt
ar, beréknas den hogsta illlaina avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far | vrigt inte
ta ut séirskllda avgifter for atgérder som
bostadsréttsféreningen ska vidia med
anledning av lag eller firfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 R8kenskapsar och drsredovisning

Bostadsréttsforeningens riakenskapsar
omfallar tiden 1 januari fill 31 december,

Senast vid april ménads sluf ska
styrelsen till revisorerna [dmna ars-
redovisning. Denna bestar av
fdrvaltningsberattelse, resullatrakning,
balansrékning och tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r
bostadsréattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarle féreningsstémma ska hallas
inom sex méanader efter utgangen av
vare rékenskapsar.

Extra foreningsstédmma ska hallas nér
styrelsen finner skél till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksé héllas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av
minst en liondel av samll:ga
* réstheréitigade. :

Begéran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

§ 15 Motloner

Medlem, som Onskar visst &rende
behandlat pa ordinarle féreningsstédmma,
ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till f6reningsstdmma.

Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla uppglift om de &renden som ska
férekomma pa féreningsstdmman.

Kallelse fér utférdas tidigast fyra veckor
fore féreningsstémman och ska ulférdas
senast tva veckor fare foreningsstdmman.,

Kallelse sker genom anslag pa I8mplig
plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas tlll verje medlem vars
postadress &r kind for
bostadsrattsforeningen.

§ 17 Dagordriing

Ordinarle féreningsstimma

Vid ordinarle féreningsstdmma ska

forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stammoordférande

anmdlan ay stdmmoordférandens

val av protokollforare

godkénnande av rostldngd

godkénnande av dagordning

val av lva personer att jdmte

stdmmoordfdranden justera

protokollet

val av minst tv4 rdstrdknare

fraga om kallelse skett | behérlg

ordning

genomgang av styrelsens

arsredovisning

10, genomgang av revisorernas
beréttelse

11. beslut om faststéllande av
resultatrékning och balansrékning

12. besluti anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13, beslut om ansvarsfrihet fér

styrelsens ledambter

beslut om arvoden och principer fér

andra ekonomiska erséitningar for

styrelsens ledambter, revisorer,

valberedning och de andra

fortroendevalda som valts av

foreningssidmman

16. beslut om-antal styrelseledaméter
och suppleanter

18, val av styrelseledamsdter och
suppleanter -

17. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter |
valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordftrande

22. val av ombud och erséttare til
distrikisst&mmor samt dvriga
representanter | HSB

23. av styrelsen fill féreningsstdmman
hénskjutna fragor och av
medlemmar anmélda érenden som
anglvils 1 kallelsen

Soapr RS
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24. foreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstémma ska
kalletsen, utover punkt 1-8 ovan, ange de
drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och hitrdde

P2 fdreningsst&mma har varje medlem
en rist. Innehar flera medlsmmar
bostadsrélt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter | bostadsritts-
féreningen har madlemmen en rdst,

Medlem som inte betalat forfallen insafs
eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid féreningsstémma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna In skriftig daterad
fullmakt. Fullmekten ska vara i original
och géller hiigst ett ar fran utfardandet,
Ombud far bara féretréida en mediem.

Medlem fér pa foreningsstdmma
madféra sit bitrdde,

§ 19 Rstning

Fdreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avglvna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgbrs valet genom loltning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman Innan
valet forréftas,

Far vissa beslut krévs sérskild majoritet
enligt bestémmelser | lag.

Om réstsedel Inte avidmnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppglft
(53 kallad blank sedel) vid sluten
omrdsthing anses Inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstédmman ska
se till att det fors protokoll,
| fraga om protokollets Innehall géller
att:
1. rostidngden ska tas In [ eller blfogas
protakollet
2. foreningsstimmans beslut ska
foras In | protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges | protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordftranden och ayv valda
Justerare,

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet héllas tiligéngligt hos
bostadsraltsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av |dgst tre och higst
elva styrelseledambter med htigst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot ooh hogst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Féreningsstédmman véljer
siyrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse viljs ay
féreningsstamman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal nérmast hiigre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstitueting och fitmateckning

Styrelsen utser Inom slg ordforande,
vice orditrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksé organisator fir
studle- och frifidsverksamheten inom
bostadsrétts-foreningen.

Bostadsréattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
parsoner, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att va tillsammans teckna
bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Slyrelsen &r baslutftr nér fler &n hélften
av hela antalet styrelseledaméter dr
nérvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika rostetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitrdder, N&r
minsta antal ledamoter &r nérvarande
krévs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammanttéden ska det
féras protokoll, Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantrédet och den
yiterligare ledamot som slyrelsen utser.

Styrelseledamot ha ratt alt fa
avvikande mening antecknad {ill
prolokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har
réit all ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar dver mijligheten aft
l&ta annan ta del av styrelsens protokoll.
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Protokoll ska forvaras belryggande.
Protokoll fran styrelsesammantréde ska
foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hdgst en
suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Riksfdérbund, évriga véljs
av féreningsstdmman. Mandattiden &r
fram {ill ndsta ardinarie féreningsstamma.,

Revisorerna ska bedrlva sitt arbete s&
att revislonen &r avslutad och
revisionsherttelsen i&mnad senast den
31 maj. Styrelsen ska lamna skriftlly
forklaring till ordinarie féreningsstédmma
dver gjorda anmarkningar | revisions-
barattelsen.

Arsredovisningshandiingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
férklaring dver gjorda anmérkningar |
revisionsheréttelsen ska hallas tillgéngliga
for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstémma p4 vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarle féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av |4gst tva ladamiiter. En ledamot
utses av foreningsstédmman till ordiérande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer fill de férlroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningeh ska till
féreningsstémman [&mna férslag pa
arvode ach féresla princlper fér andra
ekonomiska ersétiningar fbr styrelsens
. ledamdoter goh revisorer,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for
yttre underhall,

Styrelsen ska | enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta |
ansprak mede! fér yitre underhall.

inre fond

Bostadsratisféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattsldgenheter,

Qverforing till fond for inre underhall
bestéms av styrelsen.

Bostadsraltshavare far for att bekosta
inre underhall av lIdgenhet anvénda sig av
den del av fonden som tilthor
bostadsrélislagenheten.

Bostadsréitsldgenhetens andel av
fonden bestims utifrén forhéllandet
mellan andelstalet for idgenheten och
samtliga andelstal for bostadsréits-
légenheter [ bostadsréttsféreningen, med
avdrag for gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallgplan for
genomférande av underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sékerstélla
att tillrackliga medel finns f6r
underhall av
bostadsréttsforeningens fastighst

3. se il alt bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfaltning och | enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdalera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskoll som kan
uppsta pa bostadsréttsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras | ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrétishavare har rétt att fa utdrag
ur ldgenhetsforteckningen betriffande sin
bostadsrétt. Utdraget ska ange:

1. légenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och évriga
utrymmen

2, dagen for Bolagsverkels
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen
bostadsrattshavarens namn
Insatsen for bostadsritten
vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsrélten, samt
datum for utfardandet

o Sorw
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§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen
bekostnad halla I&genheten | gott skick.
Det Innebér att hostadsratishavaren
ansvarar for att sdval underhélla som
reparera [Agenheten ooh alt hekosta
atgérderna,

Bostadsrattshavaren bor teckna
férsdkring som omfattar
bostadsraltshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsritts-
foreningen tecknat en motsvarande
forsékring tll f6rman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsratishavaren |
férekommande fall for sjélvrisk ach
kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsréltshavaren ska ftl|a de
anvisningar som bosladsréttsféreningen
ldmnar betréffande Installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten,
ventilatlon och anordning fér informatlons-
dverforing. For vissa atgérder |
lagenhelen krévs siyrelsens tllistdnd
enligt § 37. De atgérder bostadsrétts-
havaren vidtar | Idgenheten ska alltid
utféras fackméssigl.

Till Kigenheten hor bland annat:

1, ytskikt p& rummens vaggar, golv och
tak Jamte den underliggande
behandling som kravs ftir att anbringa
ytskiktet pa ett fackmissigt sétt.
Bostadsrattshavaran ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt | badrum och
vatrum

2. Icke barande Innervaggar

3. ' inradning | ldgenheten och dvriga
utrymmen tlllhdrande I&genheten,
exempelvis: sanitetsporsiin,
kaksinredning, vilvaror sasom kyl/frys

och tvélimaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar,
avsténgningsventiler och |
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattentedning tlll denna Inredning

4, ldgenhetens innerddrrar med
tilihdrande lister, foder, karm,
tétningslister

8§, Inslda av ytterddrr samt beslag,
handtag, gangjérn, titningslister,
brevinkast, las och nyckiar

6, glas | fonster och ddrrar samt spréjs
pa fonster och | forekommande fall
isolerglaskassetl

7. il fénster och finsterddrr hrande
beslag, handtag, gangjérn, tétnings-
lister samt méining; bostadsrétls-
féreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fanster/
{nsterddrr '

8. malning av radiatorer och
varmeledningar

9. ledningar fdr aviopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Gverforing till de delar de &r syniiga i
lagenheten och betjdnar endast den
aktuella lagenheten

10, armalurer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) Inklusive
packning, avsldngningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

11. kidmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och valtenlés

12, eldstéder och braskaminer

13, koksfigkt, kolfiterflzikt, spiskapa,
venlilationsdon och ventilationsflékt
om de inte &r en del av husets
ventllationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tilisténd

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

16. brandvarnare, samt

16. elburen golvwvirme och handdukstork
som bostadsrétishavare forsett
lagenheten med

Ingdr i bostadsréttsupplatelsen forrad,
garage seller annat ldgenhetskomplement
har bostadsréitshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som {6r 13genheten
enligt ovan, Detta géller &ven mark som
dr upplaten med bostadsréit.

Om l4genheten &r utrustad med
balkong, altan eller hdr till IAgenheten
mark/uteplats som &r uppléten med
bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhélining och sndskoitning. Fér
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren
for malning av insida av balkengfront/
altanfront samt golv. Mélning utférs enlig
bostadsréttsféreningens instruktioner, Om
lagenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsratishavaren darutbver se till
att avrinning for dagvatten Inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ér bostadsrétts-
havaren skyldig att folja bostadsritts-
foreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplaisen,

Bostadsrétishavaren &r skyldig at till
bostadsréttsféreningen anméla fel och
brister i sadan l&genhetsutrustning/
ledningar som bostadsrétisforeningen
svarar ftr enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsréatlsforeningen svarar for aft
huset och bostadsrélisféreningens fasta
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egendom, med undantag fér bostadsratis-
havarens ansvar enligt § 31, &r vl
underhallet och halls i gott skick.

Bastadsratisioreningen svarar vidare for

underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten, om
bostadsréttsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler n en l&genhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, gas, valten
och anordningar f&r Informations-
overforing som bostadsrétts-
foreningen forsett [dgenheten med
och som finns | golv, tak, [Agenhets-
avsklljande eller bérande vagg

3. radiatorer och vérmeledningar i
lagenheten som hostadsrétis-
féreningen forsett |dgenhelen med

4, rokgangar (e} rokgangar |
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &iven
for spiskaparkoksflakl som ufgdr del
av husets ventllation, samt

5. ytterdtrr samt | férekommande fall
fér brevlada, postbox ach staket

§ 33 Brand-~ och vatteiledningsskada
samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrbmmande tappvalten)
svarar bostadsrélishavaren endasti
begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsraltslagen,

Detla géller &ven | tilldmpliga delar om
det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens

Bostadsréttsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostader&tishavaren enligt
§ 31 ska svara for. Elt sédant beslut ska
faltas av foreningsstéimma ooh far endast
avse atgérd som foretas | samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som
berdr bostadsrétishavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om et beslut som fattats pa
foreningsstdmma Innebér att en l&genhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin hethet behéva tas i
ansprak av bostadsréttsféreningen med
anledning av en om- eller tlilbyggnad ska
bostadsrétishavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréttshavaren Inte ger

sitt samtycke till foréndringen, bllr beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har g&il med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsratishavaren forsummar sitt
ansvar for légenhetens skick sé alt
annans sakerhet dvenlyras eller det finns
risk for omfaltande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen | lagenhetens skick sa
snart som miligt, far bostadsratts-
foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréaltshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréatishavaren far inte utan
styrelsens llllstand | Idgenhaten utftra
atgérd som Innefaltar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar fér

avlopp, vdrme, gas eller vatlen,
eller

3, annan vasentlig féréndring av

l&genheten

Styrelsen far bara végra ait medge
tillstand 1ill en Algérd som avses i forsta
stycket om atgdrden &r till pataglig skada
eller oldgenhet for
bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvintning av bostadsritten

Vid anvandning av I&genheten ska
bostadsréltshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utséits fér stérningar
som | sadan grad kan vara skadliga fér
hélsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo ait de Inte skaligen bbr tales.
Bostadsréttshavaren ska &ven | dvrigt vid
sin anvéndning av lagenheten lakita allt
som fordras for all bevara sundhet,
ordning och golt skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsréitshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver alt dessa
Aligganden fullgbrs ooksa av de som hir
till bostadsréttshavarens hushall, de som
bestker bostadsrattshavaren som gést,
nagon som bostadsrétishavaren har
Inrymt efler ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfdr arbete |
|&genheten.

Bostadsréatisforeningsn kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara | 6verensstémmelse med ortens sed,
Bostadsréttshavaren ska fdlja
bostadsréattsféreningens ordningsregler,
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Om det férekommer stérningar |
boendet ska bostadsréatisféreningen ge
bostadsréatishavaren tillségelse alt se till
att stérningarna omedslbart upphor, Det
géller inte om bostadsrétishavaren s#gs
upp med anledning av att stérningarna &r
s#rskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfaltning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att missténka att ett féremal &r
behéftat med ohyra far detta inte tas in |
ldgenheten.

§ 39 Tilltréide i)l Jdgenheten

Féretradare for bostadsrattsfareningen
har ratt att f& komma In i IAgenheten nar
det behbys for tllsyn eller for att utféra
arbete som bostadsréttsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsréltshavaren forsummar sitt
ansvar for lgenhetens skick.

Nér bostadsratishavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsraften ska
tvangsforséijas dr bostadsritishavaren
skyldig att lata l1dgenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
til att bostadsréttshavaren Inte drabbas
av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréttsféreningen har rétl alt
komma in i lagenheten och utféra
nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsriftshavaren inte l&mnar
tilltrade nar bostadsréttsféreningen har
rétt till det kan bostadsrétisféreningen
anstka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin
lagenhet | andra hand till annan for
sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Siyrelsens
samiycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen och bostadsrétisféreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samiyeke.

Om inte samtycke tiil andrahands-
upplételse l@mnas av styrelsen far
bostadsréttshavaren énda uppléta sin
l&genhet | andra hand om hyreshdmnden
l&mnar silt tilistand.

Né&r en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samiycke tlll
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsréttsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behbvs Inte:

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid
exekutiv forséljning eller tvangs-
farsalining enligt bostadsratislagen
av en jurldisk person som hade
pantratt | bostadsralten och som
inte antagits {lll medlem I
bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenhsten &r avsedd fér
permanentboende och
bostadsralten till i&genheten
innehas av en kommun eller et
landsting

N&ér samtycke Inte behtvs ska
bostadsréltshavaren genast meddsla
styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsréttshavaren fér inte Inrymma
utomstdende personer | l4genheten, om
det kan medftra men for bostadsratts-
féreningen eller nagon annan mediem i
bostadsrétisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsratishavaren far inte anvénda
lagenheten for nagot annat éindamél &n
det avsedda,

Bostadsréttsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydslse for bostadsrétisforeningen eller
nagon mediem | bostadsréttsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av hostadsritt

En bostadsréttshavare far avséga sig
bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
férpliktelser som bostadsriatishavare,
Avségelsen ska gdras skriftiigen hos
styrelsen. . . . . _ .

Vid en avsdgelse dvergar bosladsratten
till bostadsréttsféreningen vid det
ménadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts |
avstgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en ldgenhet som
Innehas med bostadsrélt och som tilitrétts
ér forverkad ach bostadsréttsféreningen har
rait alt séiga upp bostadsrattshavaren till
avilyttning enligt foljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavglft

om bostadsratishavaren dréjer med att
betala insats eller upplételseavgifi utbver

- {va veckor fran det alt bosladsratts-
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féreningen efter farfallodagen anmanat
bostadsratishavaren all fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en
bostadslégenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen efler, nér def géller en lokal,
mer &n tva vardagar efler fdtfallodagen

3. Qlovlig uppléatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan

nodvéndigt samtycke eller tillstand

upplater ldgenheten i andra hand

4, Annat dndamal
om l&genheten anvénds fir annat
éndamdl &n det avsedda

§. Inrymma utomstaende

om bostadsraltshavaren inrymmer
womstéende personer fill men for
bostadsrattsforeningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om hostadsrétishavaren eller den, som
légenheten upplatits till | andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra | légenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskéllgt drijsmal underréita styrelsen om
alt det finns ohyra i ldgenheten bidrar till
alt ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om légenheten pa annat sétt vanvardas
eller om bostadsratishavaren eller den
som bostadsralten &r upplaten till i andra
hand uvlsétter boende | omgivningen for
" stéfhingar, Inte"lakitar suridhet, ordning
och gott skick eller inte f&ljer
bostadsréttsféreningens ordningsregler

8. Végrat tilitréide

om bostadsraltshavaren jnte ldmnar
tillirade 1ill ldgenheten nér bostadsréfts-
foreningen har rétt till tilltréde och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
urséki for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréitshavaren inte fullgor
skyldighet som gé&r utGver det han ska
gira enligt bostadsrattslagen och det
méste anses vara av synnerlig vikt fér
hostadsréitsféreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller 1ill vésentlig del
anvéinds for néringsverksamhet eller
dérmed llkartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar
brotisligt forfarande eller om l&genheten
anvands for tillfélliga sexuella forbindelser
mot ersatining.

En uppségning ska vara skriftllg.

Nytijanderatten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydslse.

Réttelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-2

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsratishavaren later bil
alt efter tillsagelse vidta riittelse utan
drbjsmal.

Punkt 1-8 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker réttelse Innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning, far
bostadsrattshavaren Inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderétten &r forverkad
pa grund av sérskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bosladsréttshavaren far inte heller
skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsraltsféreningen inte her sagt
upp bostadsréttshavaren till avilytining
inom tre ménader fran den dag d4
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyitjanderélten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av
defta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilytining, far denne pa grund av
drbjsmalet Inte skiljas fran Jigenheten:

1. om avgiften - nér det &r fraga om
én bostadsl&genhet — betalas inom
tre veckor fran de! att bostadsrétts-
havaren har delgetts underréttelse
om mijligheten att f4 tillbaka
l&genheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen tlll denna har ldmnats
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til soclaindmnden | den kommun
dér ldgenheten &r beldgen

2, om avgiften — nér det #r fréga om
en fokal - betalas Inom tva veckor
frén det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
méjligheten alt f4 tillbaka
légenhetan genom alt betala
avgiften inom denna tid

Ar det frdga om en bostadslégenhet far en
bostadsrétishavare Inte heller skiljas fran
légenheten om bostadsrittshavaren har
varit férhindrad att betala avglften inom den
tid som anges | férsta styoket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd
omsténdighet ooh avgiften har betalats s&
snart det var mijligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs | forsta
Instans.

Vad som ségs | férsta stycket géller inte
am bostadsrétishavaren, genom att vid
upprepade tlliféllen inte betala avglften, har
&sidosalt sina férpliktelser i s& htig grad att
bostadsrétishavaren skéligen inte bér 3
behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den {id som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dook, om
det &r fraga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsréttshavaren utan
dréjsmal anstker om tllistand till
upplatelsen och f&r anstkan beviljad.

Bostadsrétishavaren far endast skiljas
frén légenheten om bostadsrélis-
féreningen har sagt till bostadsraits-
havaren alt vidta réttelse, Uppmaningen
att vidta réftelse ska ske inom tv4
ménader fran den dag da bostadsratts-

- foreningen fick feda pa forhallands som

avses | punkt 3.

Punkt7

Vid sérskilt alivarliga stérningar |
boendet géller vad som s#gs i punkt 7
&ven om nagon tlllsagelse om rittelse
inte har skett, Tills#igelse om ratielse ska
alltid ske om bostadsrétten &r uppléten |
andra hand,

Innan uppségning far ske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
soclalnémnden underrittas. Vid sirskilt
alivarliga stérningar far uppséigning ske
utan underréttelse {lll soclalndmnden, en
kopla av uppségningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrélishavare kan skiljas fran
l&genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsféreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining inom
{va manader frén det att hostadsrétts-
féreningen fick reda pa férhallandet. Om
det broltsliga frfarandet har angetts i
atal eller om férunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intlll dess att tvad manader har
gatt fran det att domen | brottmélet har
vunnlt laga kraft eller det réttsliga
férfarandet har avsiutats pa ndgot annat
salt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsréitsfreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsfSreningen
glort vad som krivs av den:
tillséigelse om stérningar | boendet
tilségelse att avhjéipa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
fills&gelse atl vidta ratielse
meddelande till soclalndmnden
underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till jurldiska personer,

dddsbon med flera angdende nekat
medlemskap

Sos @~

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa l&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
vch tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far Inte
utan freningsstdmmans godk&nnande
avhédnda bostadsréttsforeningens
festighet, del av fastighet eller tomtrétt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véisentliga
féréndringar av bostadsrattsfSreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnhader av sédan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om Inteckning eller annan insktlvning |
bostadsréttsfareningens fastighet eller
tomirétt,
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§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut

For glitigheten av foljande beslut krivs

godkénnande av siyrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlala bostadsratls-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrait

2, beslut om dndring av bostadsrtts-
féreningens stadgar

Fér giltigheten av foljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsréttsféreningen
ska tréda | likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4, beslut om &ndring av bostadsritts-
foreningens stadgar som Inte
overensstammer med av HSB
Riksfrbund rekommendsrade

normalstadgar for bostadsrétts-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadsréttsfreningen begir sitt uttréide
ur HSB blir beslutet glitigt om det fattas
pé tva pé varandra fSljande fdrenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stdmman bitrélts av minst v4 tredjedelar
av de rostande.

Vid ultrdde ur HSB ska bostadsrétls-
foreningens stadgar och firma &ndras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrétisfdreningen uppléses
ska behdlina tillgangar tllifalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsréttsidgenheternas Insatser,

R ‘ .
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