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Styrelsen for BRF Husby far hdrmed

Forvaltningsberattelse ot

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna kommun.

I resultatet -56 tkr ingar avskrivningar med 433 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 377 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sdtuna 3:182 i Sigtuna Kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 117 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1960. Fastighetens adress &r Dalgatan 3, 5, 7, 9 och Stationsgatan 9 i Mérsta.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsiakrade i Folksam via forsékringsméklare Proinova.

I forsékringen ingar skadedjurssanering.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. Foreningen har ocksé en styrelseforsdkring via Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal
1 rum och kokvra 7 Hyresritter 1
1 rum och kék 14 Antal lokaler 3
2 rum och kok 21 Antal garage 36
3 rum och k&k 75 Antal p-platser 70
Summa 117

Total tomtarea 16 027 m?

Bostdder bostadsritt 7 144 m?

Bostéder hyresrétt 71 m?

Total bostadsarea 7 215 m?

Lokaler bostadsratt 735 m?

Lokaler hyresrétt 46 m?

Total lokalarea 781 m?

2 | ARSREDOVISNING BRF Husby Org.nr: 714800-0669



Arets taxeringsvirde 81 760 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 81 760 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Krogius Fastighetsméklare AB 28
Bangatans Bygg och Mark AB 36
Riksbyggen Ek forening 44

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,59 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice och teknisk forvaltning
Bravida Stockholm AB Varmesystem driftovervakning

Tele2 (fd Com Hem) Kabel-TV, telefoni och data

Vattenfall Kundservice AB El

AB Fortum Virme Uppvéarmning

Sigtuna Vatten & Renhallning Vatten och sophdmtning

PreZero Recycling AB Sophidmtning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 239 tkr och planerat underhall for 564 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdateras i mars 2021 och visar pé ett underhéllsbehov pa 1 319 tkr per

ar for de ndarmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Byte varmepumpar

Golvbrunnar lagenheter och del av stam
Renovering husgrunder

Installation av styrda centraler
Nodbelysning i kéllargdngar

Malning fasader

Markytor

Belysning trapphus

Filmning av stammar

Fasadskivor och montering uppstigningsstegar

Arets utforda underhall
Beskrivning

2012
2012-2015
2012-2015
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020

Belopp

Malning takfot, skorsten

Planerat underhall

563 888

Ar

Drénering och byte bottenstammar
Byte avloppsstammar markplan
Byte 1as el-centraler, panncentral

Aterstillning efter drinering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kent Nyberg Ordforande 2022

Eilia Etminan Sekreterare 2023

Vesa Timoskainen Ledamot 2023

Hékan Hedenquist Ledamot 2022

Jenny Lofberg Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Matilda Galnander Suppleant 2022

Péar Lofberg Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2022

Valberedning

Vakans

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar atgéarder for att
minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon

betydande péaverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Under verksamhetséret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelsemoten.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 147 personer.

Foreningens arsavgift for bostadsritter Andrades 2020-01-01 d& den hdjdes med 1%. Aven avgiften for hyresobjekt
hojdes med 2,5% fr.o.m. 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for
bostadsritter med 1,0 % och for hyresobjekt med 2,5% fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 670 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 overlatelser av bostadsritter skett (féregédende ar 8 st.)

Vid ridkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5257 5225 5189 5188 5196
Resultat efter finansiella poster -56 146 -4 153 1211 1122
Balansomslutning 11 366 11 786 12 108 16 172 15 841
Soliditet % 29 29 27 46 39
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 163 77 254 658 467
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 359 378

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 670 670 664 664 664
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 395 380 383 361 402
Underhallsfond, kr/m? 398 312 274 839 705
Lan, kr/m? 873 906 1031 1 090 1133

*Fr.o.m. dr 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dd lan som ska omsdttas ndsta

rdakenskapsdr ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrséversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsdr. Detta innebdr att nyckeltalen for 2017-2019 inte dr jamforbara

med efterfoljande ar.

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet I Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 440 000 2 495 900 307 209 146 027

Disposition enl. arsstimmobeslut 146 027 -146 027

Reservering underhallsfond 1252 000 -1 252 000

lanspraktagande av

underhallsfond -563 888 563 888

Arets resultat -55 696

Vid arets slut 440 000 3184 012 -234 876 -55 696

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 453 236
Arets resultat -55 696
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 252 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 563 888
Summa -290 572

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 290572

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5257200 5224 861
Ovriga rorelseintikter Not 3 61 601 61137
Summa rorelseintikter 5318 801 5285998
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 724 092 -3 545 799
Ovriga externa kostnader Not 5 -942 058 -836 507
Personalkostnader Not 6 -201 793 -185 624
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -432 769 -432 769
Summa rorelsekostnader -5300 712 -5 000 699
Rorelseresultat 18 089 285299
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 10 388 -5362
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -84 173 -133 910
Summa finansiella poster -73 785 -139 272
Resultat efter finansiella poster -55 696 146 027
Arets resultat -55 696 146 027
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6 802 663 7235432
Summa materiella anléiggningstillgingar 6 802 663 7 235 432
Summa anléggningstillgidngar 6 802 663 7235432
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 2203 4758
Ovriga fordringar Not 12 47 825 47 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 346 087 384 446
Summa kortfristiga fordringar 396 115 437 029
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4167 442 4113 233
Summa kassa och bank 4167 442 4113 233
Summa omséttningstillgdngar 4563 557 4 550 262
Summa tillgangar 11 366 220 11 785 694
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 440 000 440 000
Fond for yttre underhall 3184012 2495900
Summa bundet eget kapital 3624012 2935900
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -234 876 307 209
Arets resultat -55 696 146 027
Summa fritt eget kapital -290 572 453 236
Summa eget kapital 3333440 3389136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5225378 2 464 845
Summa langfristiga skulder 5225378 2 464 845

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 752 564 4777 501
Leverantorsskulder Not 16 96 191 210 046
Skatteskulder Not 17 6994 3484
Ovriga skulder Not 18 80 954 110314
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 19 870 699 830 367
Summa kortfristiga skulder 2 807 402 5931713
Summa eget kapital och skulder 11 366 220 11 785 694
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 45
Renovering tak, fonster, tvittavdelning samt ytskikt badrum  Linjar 20
Fonsterbyten Linjar 51

Del stamledningsbyte Linjar 39
Bergviarmeanlaggning Linjar 29
Uppforande av miljohus Linjar 20
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 4787 832 4787 832
Hyror, bostider 76 488 74 616
Hyror, lokaler 83 652 83 652
Hyror, garage 197 676 197 676
Hyror, p-platser 122 628 120 289
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 507 -7 090
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 046 -5672
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 523 -3 359
Rabatter 0 -23 083
Summa nettoomsittning 5257 200 5224 861
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter 0 500
Ovriga ersittningar 30 898 17 183
Fakturerade kostnader 0 1260
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -10 -5
Ovriga rorelseintikter 30 151 42 199
Forsdkringsersittningar 562 0
Summa o6vriga rorelseintakter 61 601 61 137
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -563 888 -509 477
Reparationer -238 516 -424 364
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -184 303 -194 393
Forsakringspremier -112 996 -99 082
Kabel- och digital-TV -295 507 -295 346
Pcb/Radonsanering -138 761 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -16 899
Serviceavtal -27 904 -30 297
Obligatoriska besiktningar -6 250 -154 848
Sné- och halkbekdmpning -164 079 -39 563
Statuskontroll -139 525 -13 475
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -33 125
Forbrukningsinventarier -7 199 -13 458
Vatten -255935 -250 545
Fastighetsel -408 611 -417 668
Uppvarmning -834 160 =711 534
Sophantering och atervinning -291 453 -182 460
Forvaltningsarvode drift -55 008 -159 265
Summa driftskostnader -3 724 092 -3 545 799
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -768 678 -758 417
Lokalkostnader -2 000 0
IT-kostnader -3403 -2 591
Arvode, yrkesrevisorer -7 478 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -121 664 -44 917
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 226 -17 241
Kontorsmaterial -3 101 0
Telefon och porto -1 391 -1 567
Konstaterade forluster hyror/avgifter =227 0
Tidskrifter och facklitteratur -689 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 651 0
Summa ovriga externa kostnader -942 058 -836 507
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -141 350 -126 300
Sammantridesarvoden -21 350 -33 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 000
Ovriga personalkostnader -1332 -1 306
Sociala kostnader -36 261 -24 018
Summa personalkostnader -201 793 -185 624
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -118 020 -118 020
Avskrivning Markanldggningar -7 800 -7 800
Avskrivningar tillkommande utgifter -306 949 -306 949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -432 769 -432 769
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 10 199 -5 404!
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 190 42
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 388 -5 362

! Felaktig bokning 2019 som péverkar 2020. Erhallen ranta 2020 = 9.856 kr
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -84 160 -133910
Ovriga rintekostnader -13 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -84 173 -133 910
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5340 400 5340 400
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 10 747 899 10 747 899
Markanlaggning 78 000 78 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 280 899 16 280 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 423 257 -4 305 238
Tillkommande utgifter -4 591 009 -4 284 060
Markanldggningar -31 200 -23 400
-9 045 467 -8 612 698
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -118 020 -118 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter -306 949 -306 949
Arets avskrivning markanliggningar -7 800 -7 800
-432 769 -432 769
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 478 236 -9 045 467
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 802 663 7 235432
Varav
Byggnader 799 123 917 143
Mark 114 600 114 600
Tillkommande utgifter 5849 940 6 156 889
Markanldggningar 39 000 46 800
Taxeringsvarden
Bostider 80400 000 80 400 000
Lokaler 1360 000 1360 000
Totalt taxeringsvéarde 81 760 000 81 760 000
varav byggnader 58 360 000 58 360 000
varav mark 23400 000 23400 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2203 4758
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2203 4758
Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 47 825 47 825
Summa o6vriga fordringar 47 825 47 825
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 115 446 115256
Forutbetalda driftkostnader 2125 2 093
Forutbetalt forvaltningsarvode 154 412 192 703
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 105 73 875
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 519
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 346 087 384 446
Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 3409 722 3399 524
Transaktionskonto 757 720 713 709
Summa kassa och bank 4 167 442 4113 233
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 6 977 942 7242 346
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -214 800 -49 604
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 537764 -4 727 897
Langfristig skuld vid arets slut 5225378 2 464 845

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,83% 2022-12-30 1 587 368,00 0,00 49 604,00 1 537 764,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-03-01 927 081,00 0,00 0,00 927 081,00
STADSHYPOTEK 0,78% 2026-01-30 2 822 200,00 0,00 114 800,00 2707 400,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2026-04-30 1 905 697,00 0,00 100 000,00 1 805 697,00
Summa 7 242 346,00 0,00 264 404,00 6 977 942,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 214 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 1 537 764 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett r da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande &r.

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 84 424 210 046
Ej reskontraforda leverantorsskulder 11 767 0
Summa leverantérsskulder 96 191 210 046
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 184 303 180 793
Debiterad preliminérskatt -177 309 -177 309
Summa skatteskulder 6 994 3484
Not 18 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 207 207
Skuld sociala avgifter och skatter 80 747 110 107
Summa o6vriga skulder 80 954 110 314
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna riantekostnader 9222 20 034
Upplupna driftskostnader 21 355 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 48 689 0
Upplupna elkostnader 106 379 55009
Upplupna vattenavgifter 64 988 0
Upplupna varmekostnader 130 542 86 481
Upplupna kostnader for renhéllning 5334 2521
Upplupna kostnader fér administration 0 139 038
Upplupna revisionsarvoden 9813 11 862
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3345 48 992
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 471 032 466 430
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 870 699 830 367
Not 20 Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 245 700 12 245 700

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Vid undersdkning infor drinering uppdagades att bottenstammarna &r i simre skick 4n beréknat. Styrelsen tittar nu pa

utférandet och tar in offerter for kommande arbete under 2022.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kent Nyberg Eilia Etminan
Vesa Timoskainen Hakan Hedenquist
Jenny Lofberg

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Auvser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F H u S by for BRF Husby i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r =
0771-860 860 ‘ Riks byggen

www.riksbyggen.se Run T61 heda Livtt
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