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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen-for Brf Appelparken i Sigtuna, 769629-7758 far harmed-avge arsredovisning fér.2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten o
Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intres;.en_ 'g_e_n_gm _a_tt- i forenlpgens-_b_
hus upplata bostadsiagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tld_sbegra_nsnlng_:..-_Upp_?atelse fai
dven omfatta mark som ligger i-anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som o
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen riknas som en akta forening och Rar sitt
séte i Marsta.:

Styrelsesammansittning

Styreiseordforande
Georgios Makris

Ordinarie ledaméter
Viiho Issakainen
Susanne Mantyla
Jouni Mantyls

‘Auktoriserad revisor
Michael Hertin

Firmateckning o _ _ o
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i fdrening.

Férvaltning o _ _
Foreningen har bitratts | forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden ) _
Under bokfaringsaret har nio styrelsematen agt rum,
Arsstdmma. hiolis 2019-05-18.

Forsakringar o
Fareningens fastigheter 4r férsakrade till fullvarde hos$ Trygg Hansa.

Verksamheten - _

Den 23 februari 2015 tilltradde Odenvagen Forvaltning, det bolag som senare kom.att kopas av Brf
Appelparken i Sigtuna, fastigheten. Satuna 3:132. Darefter paborjades arbeiet med att fomstalla:
fastigheten och forbereds for den kommande renoveringen.

Den 20:e juli 2015 forvarvade formellt Brf Appelparken fastigheteri. Sigtuna Satuna 3:132. Under
perieden augusti till ach med borjan pa 2016 genomgick fastigheten en storre rengvering som innebar
en rejal standardhojning med-bland annat nyaytskikt. Under bérjan av 2016 fiyttade de forsta
medlernmarna in i fastigheten,
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Fastigheten _

Fastighetsbefeckning; Sigtuna Satuna3:132

Adress; Odenvagen 9-39, 41A-C, 43-57

Byggar: 1929, 1989 & 2007

Taxer:ngsvérde 22 510 000 varav byggnadsvérde 16 863 000 kronor
Total boyta: 1794 m?

Fastighetens areal: 4071m?

Lagenhetsfordelning

‘2 rum dch kok:- 16 stycken
3 rum och kdk: 13 stycken

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
- Omilaggning av lan.
- Omférsakrat hus '3 och 4.
-~ Spolning av avlopp i tvéattstuga.
- Genorgéang av varmecentral.
- Felstkning och étgard av utebelysning.
- Atgardat taket p& huskropp 3.
~.Godkannande av bygge av- balkeng Igh 41 B.
- Atgardat sophustak.
-~ Godkannande av bygge av uteplats Igh:

Foreningens paverkan av COVID-19 bedéms vara begransad cch- paverkar inte féreningens. formaga:
till fortsatt drift,
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Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat-

tillaggsuppiysningar.

Flerarséversikt o _ Belopp i kr
2019 2018 2017 2018
Nettoomsattning 1395 291 1367692 13730584 1334 494
Resuitat efter finansiella poster -63 564 -39795 -141 165 -355 790
Soliditet, % 65,9 85,7 65,5 65,5
‘Balansomslutning 75 665 134 75-967 294 76247345 76 528 500
Arsavgift:per kvm' 714 714 M 696
Lan per kvm 14218 14 350 14 482 14 590
Elkosthad. per kvm 51 49 55 56
Véarmekostiad perkvm 118 117 98 92
Vattenkostnad per kvm 36 31 30 5
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yitre Balanserat Arets
Insatser underhalf resultat resultat
Belopp vid arets.borjan _ 50115 000 205665 460 174 -39765
Resultat disp enligt stammobeslut -39 795. 39795
Fonddispoenl &rsstammobesiut 190 389 -190 389
Arets resultat _ 53 564
Belopp vid arets shit 50 115000 486054 -690 358 -63 564
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen forestar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -690 358.
&rets resultat -63 664
Totalt 753 922
disponeras for _
reservera till fond fér ytire underhall 190 389
balanseras | ny rakning 044 311
Summa -753 922

och balansrakningar med
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Resultatrakning
‘Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018:01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter, lagerfordndring m.m. _ _ _
Nettoomsattnitig ' 2 1.395 291 1 387 692
Ovriga rorelseintakter 41438 _ -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1436 729 1 387 692
Rérelsekostnader _ - _
Driftskostnader 3 725 5_6_4 630 492
‘Qvriga externa kostriader 29 134 27 678
Personaikostnader -52 588 -52 568
Ayskrivningar -266.228 -266228
Suinrna roréelsekostnader -1.073 494 -976 966
Rarelseresultat 363 235 410 726
Finansiella poster _ _
Rantekostnader och liknande resultatposter -426-799 =450 521
‘Summa finansiella poster -426 799 450 521
Resuitat efter finansiefla poster -63 564 -38795
Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt -83 564 -39 795
‘Skatter
Arets resultat -63564 ' 39795
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Balansrédkning

Belopp i kr Not’ 2019-12-31 2018-12:31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielfa anidggningstiligangar

Byggnader och mark 4 75000 111 75266 339
Summa materiella anféggningstiligangar: 75000 111 75266339
Summa anldggningstifigangar 75000111 75266339
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar _
Kundferdringar 8336 4168
Ovriga fordfingar 407 137
Forutbetalda kOstnadfe_r och upplupna intakter- 66 158 56012
Summa kortfristiga fordringar 74.901 60317
Kassa och bank

Kassa och bank 590122 640 638
Summa kassa och bank: 590122 640838
Summa omsittningstillgangar 685 023 700855
SUMMA TILLGANGAR 75 665134 75967284
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital o )
[nsatser 50 115 000 50 115 000
Fond fastigh underhall _ 486 0_5:‘4 _295 665
Sumia bundet eget kapital 50 601 054 50 410 665
Fritt eget kapital - _
Balanserat resuitat -890 358 -460 174
Arets resultat 53 564 -39 785
Summa fritt eget kapital -753 922 -499 969
Summa eget kapital 49 847 132 49 910 696
Langfristiga skulder _

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 25268750 25 506 260°
Summa langfristiga skuy!der - 25268 750 25.506 250
Kortiristiga skulder o o
Ovriga skulder till kreditinstitut. 58 237 500 237 500
Leverantorsskulder 53914 50 731
Skatteskulder | 78 706 71 644
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 7 179 132 180 473
Summa Kkortfristiga skulder 549 252 550 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 665 134 75 G67 204
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Tilliggsupplysningar

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredoyvisningen &r uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisriing | mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgdngar _ |
‘Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknande livsiangd.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligéngar. Procent
Materiella anlaggningstiligangar: _
-Byggnader, avskrivning sker p‘é:byggnadens- bokferda varde 0,5

Not 2 Nettoomsitining

Nettoomsiittning _
- 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018+12-31
Hyresintékter p-plats 113 667 106 827
Arsavgifter bostader 1:280 916 1280918
Paminnelseavgifter 600 840
Qresutjgmning 108 108
Summa 1 395 291 1387 692

Not3 Driftskostnader

_ _ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskéisel 45 881 18500
Stadning 24 504
Reparation & Underhall 81088 16 605
Ei 91 021 88796
Varme 211 312 210 146
Vatten' B4 780 56.328
Sophantering 33.267 33 267
Sndrojning 35 531 37 488
Farsakringspremie 49 183 38040
Kabel-TV 34 900 34154
Fastighetsskatt 39933 33,508
Farvaltningsarvode 38 588 38 155.
Summa 725 564 630 492
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Not 4 Byggnader och mark

B(9)

2019-12-31 2078-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o _
-Vid arets borjan 76 065 023 76 065 023
76065 023 76 065 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: _
-Vid &rets borjan -798 __684 -532 456
-Arets avskrivning enligt plan 2667228 -266 228
=1 064 912 -798 684
Redovisat viirde vid arets slut 75000111 75.266 339
Bokfoit varde byggnader 52180604 52446832
Bokfért vérde mark 22-819 507 22 819.507
Summa 75 000 111 75 266 339
Not5 Ovriga skulder till kreditinstitut |
{6ptid rénta’ 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 935943 _ _ ) 8 760:000
Stadshypotek 935944 2021-03-30  2,13% 8 225 000. 8 375 000
Stadshypotek 88548 2023-03-30  1.51% 4 265628 4 309 376
Stadshypotek 88549 2022-03-30  1,22% 4265622 4 309 374
Stadshypotek 168076 2024-03-30 1,47% 8 750 000
25 506 250 25743 750
Avgar kortfristig: del inom 1 &r -237 500 237 500
Forfaliotidpunkt, 2-5 &r fran balansdagen -950 000 -850 00O
Farfallotidpunkt, senare an fem ar fran. balansdagen -24.318 780 -24 556 250
-25 506 250 -25 743 750
Not 8 Stillda sdkerheter _ o
2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jémforliga sékerheler som
har stallts. for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 26250.000 26.250 000
‘Summa stillda sikerheteér 26 250 000 26 250 000
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 70 045 73 546
Forutbetalda avgifter 75 026 75681
Upplupna kostnader 34 061 41 246

179 132 190 473
Underskrifter

Marsta 2020-0 9 - U3

Georgios Makris Vilho Issakainen
I P
Susanne Méantyla ) Jouni Mantyla ’
Paned sl by o? g
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Min revisionsberattelse har lamnats den & Y 20 20

@LM@HE.L

Michael Hertin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till freningsstimman i Brf Appelparken i Sigtunia, org.nr ;:'696_29-7758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag hav utfért en revision av drsredovisningen for Brf Appelparken i Sigtuna for &r rakenskapsar 2019.

Enligt min uppfatthing har-arsrédovisningen upprittats i enlighet red irsredovisningslagen och ger-eii i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av. dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar..

J a_g"til.lst)frkér dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrilmingen och balansrikningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt Intérnational Stanidards on Auditing (ISA) o¢h ged revisionssed i Sverige: Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns anisvar. Jag ir.oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och-har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska.ansvar-enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat iir tillrickliga och indam$lsenliga som.grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dét dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll sorm den beddmer dr nddvindig fir att
uppritta en-drsredovisning som itte innehiller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pd
vegentligheter eller misstag. '

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr 4 dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift tillimpas deck inte om
‘beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en riinlig grad av sikerhet om hurnvida-drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra,
visentliga felaldigheter, vare sig dessa beror pd oégentligheter eller misstag, och att limna.en revisionsberitielse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for dtt en
revision som utfors.enligt ISA och god revisiotissed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en:sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p3 grund av eégentligheter eller misstagoch anses vara visentliga
-om.de énskilt eller tillsammans rimligen kan frviintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
-grund i drsredovisningén;, - ' '

Sorn del aven revision enligt 1SA anvinder jag professionellt omdéme.och har.en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:’ '

» identifierar 6ch:beddmer jag riskerna fiir viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag, ntformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som &rtillrickliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fir mina uttalanden:
Risken for-att inte upptécka en visentlig felakdighet till foljd av oegentligheter ir hégre in for en viisentlig
felaktighet som beror p misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande:1 maskepi, firfalskning,
avsiktliga ntélimnanden, félaktig information eller dsidosittande av intern kontrell. :



= skaffar jag mig en férstaelse av-den del av fareningens irnterna kontroll som har bétydelse f§r min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r lmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den‘interna komtrollen.

»  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheteni styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drarjagen siutsats-om ldmpligheten att styrelsen anvander antagandet om _f{_)rtsa’ct_.dr_ift vid upp_rat:iandef av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisén, om hUruwga det.
firing ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindélser eller forhallanden som kan 1eda_'t111
betydande tvivel:.om foreningens formaga att fortsitta-verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en.
viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jagi revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa derevisionsbevis som inh%i_mtas_fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller-férhallanden gtiva att en férening inte
lingre-kan forts&tta verksamheten.

*  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningaina, ach om drsredovisningen dterger de underliggande transaltionérna och hindelsernapd att
sétt som ger-en rittvisande bild. '

Jag miste informera styrelsen om 'blan_d_ annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste-ocksi informera om betydelsefulla iakftagelser- under revisionen, déribland de eventunella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utéver min tevision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens firvalining for Brf
Appelparken i Sigtuna for r rdkenskapsar 2019 samt.av forslaget till dispositioner betraffande féreningens. vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens fedaméter ansvarsfrihet for rileenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare avsnittet
Revisorns ansvar. Jag & oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige oeh har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och #indam4lsentiga som grund for mina ttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dv'styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. vid
forslag till ntdelning innefattar dettabland aninat en beddmuing 4 om utdelningen 4r frsvarlig med ‘héngyn till
de kravsom foreningeus verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens é¥na kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stillning i Gvrigt. '
Styrelsen ansvarar for forenirigens organisation och fdrvaltningen av foreningens. angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma fireningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sé att bokfringen, medelsférvaliningen och fdreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggaride siitt.

2av3y



Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inl?_iimta_
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siéikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sdkerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgérder, omraden och férhillanden som
ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

tockholm 2020-04-08

Michael Hertin
Auktoriserad revisor
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