Arsredovisning
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Styrelsen for Brf Steningeterrassen far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Férvalmhésbéi'é&elsé N

- Resultatrdakning

- Balansréakning

- Noter

- Underskrifter

SIDA

1(12)



Brf Steningeterrassen 2(12)
Org.nr 716419-7951

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Steningeterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningens har sitt sdte i Sigtuna kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus och marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet och lokal.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet benamns Sigtuna Steninge 8:550.

Taxeringsvardet for &r 2017 &r 45 000 000 kronor varav byggnadsvardet &r 33 000 000 kronor och
markvardet &r 12 000 000 kronor.

Markareal 13 713 kvm.

Antalet bostadsratter uppgar till 59 stycken med en total yta om 4 910 m2.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2018-05-23 och féljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Ordinarie ledaméter

Karl-Johan Wirtanen Ordférande

Kent Nilsson Ledamot Avgatt 2018-09-26
Lisa Palm Ledamot Avgatt 2018-11-28
Tommy Sunesson Ledamot

Lennart Lindén Ledamot

Suppleanter

Sune Bystrom

Jenny Nygren

Kenneth Hedlund

Styrelsen har under dret haft 11 protokollférda méten, 1 konstituerande méte efter arsstdmman, samt ett antal arbetsméten.

Revisorer

Oscar Westerlund Ordinarie

Krister Holmgren Suppleant

Valberedning

Tommy Eklund
Birgitta Ehrlin
Holger Stoss
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Véasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska férvaltningen under verksamhetsaret har skotts av ABJ Boforvaltning AB Uppsala.
Arvode till styrelsen, évriga medlemmar samt 16n till anstéllda finns redovisade i not 8.
Lokalvarden har utforts av Beriht Melin.

Foreningen/styrelsen har bl.a. utfért foljande atgarder under aret:

o Omférhandlat tva Ian pa sammanlagt 16,2 miljoner till fast ranta i 3 resp. 5 ar.

o  Forhandlat fram kontrakt for terrassrenovering av 46 terrasser i 2 etapper med Simtuna Bygg AB. Under 2018
avklarades 26 st. och 2019 skall 20 st. vara klara innan sommaren.

e  Enligt Dataskyddsférordningen (GDPR) informerat samtliga medlemmar om féreningens uppdateringar som
berér densamme.

e  Upplost fonder fér 2 104 000 hos HB for att fa likvida medel till terrassprojektet.

e  Har bytt markisvav samt kappor pa 2 st terrasser

o  Brf styrelsemedlemmar har efter beslut pa arsstdimman fatt fast arlig ersattning for sitt arbete. Ordférande
40 000:- (2017) och 6vriga 4 far 12 000 per styck.

e 6 st ldgenheter har drabbats av vattenskador fran lackande terrasser samt 2 st. fran annat.

e  Bytt ut den stora sopcontainern mot 6 st. mindre avfallskarl.

e  Lagenhetsdverlatelser var 3 st. (nr. 5, 7, 22)

o Informationsmé&te med nyinflyttade har avhallits.

e  Byte av vdrmepump i borjan av aret till en kostnad av 220 000: -

e Monterat mobil fartgupp pa védgen in till 1:ans port

e Radonmatning Har utforts i samtliga lagenheter pa markplan 11st samt 3 st. i gemensamma lokaler. | en ldgenhet
uppmattes en radonhalt som &verskred gransvardet. Utredning samt atgérd har utférts med gott resultat. Arbetet
fortsatter under 2019 med tillférsikt om att vi kommer tillrdtta med problemet.

e Inkdp av ny dator till féreningskontoret.

e  Byte av frekvensomformare till varmepump VMP-51 26 250: -

o  Tecknat larmmottagningsavtal med Rapid som tar emot vara fastighetslarmer och ringer upp oss och Svefab for
atgard enligt ett forutbestdmt schema.

e Tecknat ett hostingavtal med Certego fér vart inpasseringssystem dér programmet ligger pé deras server (tidigare
l&g det lokalt pa var egen pc som var valdigt sarbart). Detta ar gjort for att fa en séaker drift.

e Vihar under aret haft stora problem med pannrummen de har tagit mycket tid och kostnader som dven fortsatt
in 6ver 2019.

Foéreningens styrelse har i enlighet med stadgarna § 29 besiktat fastigheten inklusive vara gemensamma utrymmen och
noterat att var fokus pa& underhall de ndrmaste aren bor omfatta:

Yttertaken
Det har konstaterats ndgra sprickbildningar i nederkanterna mot hangrénnan.

Markiserna
Originalmarkiserna dr sa gamla att det blivit svart med reservdelar sa vi bor ta ett samlat grepp pa ett byte.

Fénster
Ommalning av fonsterpartier.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rékenskapsarets utgang 82 (f.g ar 83) medlemmar férdelade pé 59 bostadsréattslagenheter.
5 medlemmar har under aret ldmnat féreningen och nya medlemmar har tillkommit.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsféretag, en ékta bostadsrattférening.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut i enlighet med féreningens stadgar. Det &r kdparen som betalar
Overlatelseavgift.

Féreningen har under rakenskapsaret haft en anstalld.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4180 4180 3836 4178 4178
Resultat efter finansiella poster, tkr -2402 14 314 213 152
Soliditet % 23 29 29 28 27
Eget kapital, tkr 8870 11272 11258 10944 10786
Taxeringsvarde, tkr 45000 45000 45000 41200 41200
Arsavgift kr/kvm bostadsréttsyta bostdder 834 834 764 834 834
L&n kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgédng 5382 5402 5484 5565 5647
Lan i férhallande till taxeringsvérde % 58,72 58,94 59,83 66,32 67,29
Genomsnittlig skuldrénta % 1,86 2,22 233 2:9 3,50
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 33 33 33 33 33
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm

UBA 0 0 0 0 154
Antal overlatelser 3 1 1

Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 24918 23125 23783
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

3399 027

3 399 027

5916 934
-2 401 761
3515173

160 000
-1 956 000
5311173
3515173

Fond for
yttre
underhall
1796 072

160 000

1956 072

Balanserat
resultat

6063 170

13765

-160 000

5916 934
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Arets
resultat

13765

-13 765

-2 401761
-2 401 761

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2018-01-01
2018-12-31

4179732
10 194
4 189 926

-5326 975
-337 721
-455 221

-6 119 917

-1 929 991

21717

-493 487

-471 770

-2 401 761

-2 401 761

-2 401 761
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2017-01-01
2017-12-31

4179732
59 941
4239673

-2 811875

-362 756

-455 221

-3 629 852

609 821

60

-596 116

-596 056

13 765

13 765

13 765
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

2018-12-31

34 411 051
344110517

34 411 051

22 584
50 163
72747

1568 299
1568 299

1641 046

36 052 097
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2017-12-31

34 866 272
34 866 272

34 866 272

22 584
42 354
64 938

2097 182
2097182

1458 143
1458 143

3 620 263

38 486 535
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

12

2018-12-31

3399 027
1956 072
5355099

5916 934
-2 401 761
3515173

8 870 272

26 425 000

26 425 000

265 111
1377
64 865
425 472

756 825

36 052 097
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2017-12-31

3399 027
1796 072
51795099

6063 170
13765
6 076 935

11 272 034

26 125 000

26 125 000

400 000
222013
79

24 432
442 977

1089 501

38 486 535
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Typ
Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader
Hyresintékter, garage
Hyresintakter, p-plats
Summa

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Underhall, reparationer fastighet
Reparation bostad, terrasser skador
Underhall, reparationer tvattstuga
Underhall, reparationer hissar
Underhall, reparation markinventarier
Summa

Not 4 Planerat underhall

Varme

El

Ventilation

VA, Stamspolning

Hissar, uppgradering samt byte hydralolja
Fasader, terrasser

Summa

Procent
1,36

Antal ar
73

2018

4092 732
72 000
15000

4179732

2018

159 508
58 109
16 265
49 110

6 698

289 690

2018

267 950
29 033
26 250

3345033
3 668 266

2017

4092 732
72 000
15 000
4179 732

2017

243 937
204 475
34 309
57 310

540 031

2017

17 888
180 000
743 795
941 683
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Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snoéréjning

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Skadedjursférsakring
Radonmétning, med atgérder
Kabel-TV

Underhallsavtal inomhusklimat AB
Forsakringsersattning
Rengéring av sopkérl/soprum
Container/ tippavgifter

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Telefon och post

Bredband, eget brf
Revisionsarvoden
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk forvaltning

Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Ovriga externa tjanster
Bostadsratterna

Hemsida/ webbhotell

Summa

2018

41276
62 086
603 190
103 735
74 311
111 233
40 500
48 684
35938
-39 750
1690
2794
1085 687

2018

78 883
78 883

2018

42 839
200
11914
9230
10 283
19125
17 872
77 500
1500
2138
901
5860
5087
204 449
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2017

40 465
21333
38920
529 509
102 309
74 490
100 686
5111
47 683
18 636
-45 421

933 721

2017

77 585
77 585

2017

80 256
200
9048
8 636
6 004
17 781
67 155
76 252
1800
1576
30538
5860
13750
318 856
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Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Stadning
Bilersattning
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde byggnad
Utgéende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar byggnad
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar byggnad

Ingéende anskaffningsvarde mark
Utgédende anskaffniningsvarde mark

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 11 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 87715, réanta 1,76%, villkorsandras 2023-04-30
Stadshypotek, 87716, ranta 1,50%, villkorsandras 2021-04-30
Stadshypotek, 917090, rénta 1,98%, villkorsandras 2020-12-30

Avgar, kortfristig del av fastighetslén
Summa

Lénen &r for narvarande amorteringsfria.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader

Berdknat arvode for revision
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Summa

2018

102 812
109 400
74 640
621

50 248
337 721

2018-12-31

39 752 341
39 752 341

-8 342 069

-455 221
-8 797 290

3 456 000
3 456 000

34 411 051

2018-12-31

22 584
22 584

2018-12-31

8 000 000
8 200 000
10 225 000

26 425 000

2018-12-31

77 709
21000
326 763
425 472
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2017

76 338
159 900
74 640
86
51792
362 756

2017-12-31

39 752 341
39 752 341

-7 886 848

-455 221
-8 342 069

3 456 000
3 456 000

34 866 272

2017-12-31

22 584
22 584

2017-12-31

8 000 000

8 200 000
10 325 000
-400 000
26 125 000

2017-12-31

91573
21000
330 404
442 977
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Terrassrenoveringen fortsatter under varen 2019, 20 st terrasser kvarstar, arbetetet berdknas vara klart till sommaren och
beraknas kosta ca 3,3 miljoner kronor. For att finansiera detta kommer féreningen att lana upp 2,5 miljoner kronor hos
Stadshypotek.

Not 14 Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 41168 000 41168 000
Summa stéllda sdkerheter 41 168 000 41 168 000
UNDERSKRIFTER

Marsta /

Karl Johan Wirtanen Lennart Lindén

Tommy Sunesson

Min revisionsberattelse har lamnats

Oscar Westerlund
Auktoriserad revisor



