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Styrelsen for BRF Norrbacka Ang far

Forvaltningsberattelse s i

rédkenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Sigtuna Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-26.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sigtuna Norrbacka 1:49 i Sigtuna kommun. PA fastigheten finns 1 byggnad med 30
lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastigheternas adress 4r Odensalavigen 4 i Mérsta.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Gjensidige via Bolander & Co. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kdk 11

2 rum och kok 19

Summa 30

Total tomtarea 766 m?
Bostédder bostadsrétt 1307 m?
Total bostadsarea 1307 m?
Arets taxeringsvirde 23921 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 23 921 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Vattenfall El

Fortum AB Fjédrrvdrme

Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning

Telia Kabel-TV

Certego AB Nyckelhantering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 165 tkr och planerat underhéll for 9 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som ir ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Avsittning for att sdkerstilla underhall av foreningens hus ska ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,1-0,3 % av fastighetens taxeringsvirde eller ett belopp enligt upprittad underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Filterbyte 3740
Lagning markplattor 5000
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jennyfer Namazi, Renew Service AB Extern ledamot, ordforande 2022

Natalia Ahonen Ledamot 2022

Mattias Garesj6 Ledamot 2022

Mikhail Shvirkov Sekreterare 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ros-Marie Kokkonen Suppleant 2022

Victorita Necula Suppleant 2022

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Davidsson, BoRevision Revisor 2022
Maria Sukhova, BoRevision Revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Caiping Zhou 2022

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Foreningen genomfGrde en femarsbesiktning, dir samtliga punkter som blev avslagna nu ska vara atgérdade.
Forvaltningsavtalen med Riksbyggen sades upp och nya har tecknats med Renew Service, varifran foreningen #ven
beslot att anlita en styrelseledamot. Nér det finns tillrdckligt med intresserade boende som vill stilla upp i styrelsen

kommer nytt beslut om detta att tas.

Kostnaden for véra serviceavtal har gétt upp da garantin for var hiss 16pt ut och vi nu tecknat ett serviceavtal med
KONE.

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 fSljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att

minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte mérkt av nigon
betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 37 personer.

Arsavgiften dndrades senast 2021-01-01 d& den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 765 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 999 432 979 800 960 552 962 967 978 539
Rorelsens intékter 1092981 990 370 967 468 972 413 981 999
Resultat efter finansiella poster -1125708 -901 186 -959 958 -1 140 658 -1 043 598
Arets resultat -1125 708 -901 186 -959 958 -1 140 658 -1 043 598
Balansomslutning 49 680 376 50 924 995 51922 509 52916 213 54 285 039
Soliditet % 72 72 72 73 73
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 7 12 295 322 490
Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetséar* 605 493 - - -
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 765 750 735 735 735
Lan, kr/m? 10 704 10 770 10 834 10 889 10 886

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsittas néista
rdkenskapsar ska redovisas som en kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2016-2019 inte cir jimforbara

med 2020.

Nettoomsittning: intédkter fran drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond  Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 41360 000 310 100 257974 -4 315367 -901 186
Disposition enl. arsstammobeslut -901 186 901 186
Reservering underhallsfond enl.
staimmobeslut 71763 -71763
Arets resultat -1 125 708
Vid arets slut 41 360 000 310 100 329 737 -5288317 -1 125708
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5288317
Arets resultat -1 125708
Summa -6 414 024
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Reservering till underhallsfonden -71 763
Ianspraktagande av underhéllsfonden 8 740
Att balansera i ny rikning i kr - 6477047

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 999 432 979 800
Ovriga rorelseintikter Not 3 93 549 10 570
Summa rérelseintékter 1092 981 990 370
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -658 047 -332 897
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 321 -243 247
Personalkostnader Not 6 -26 284 10513
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 139773 -1139 773
Summa rérelsekostnader -2 060 426 -1 705 404
Rérelseresultat -967 445 -715 034
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 12 158
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -158 275 -186 310
Summa finansiella poster -158 263 -186 152
Resultat efter finansiella poster -1 125708 -901 186
Arets resultat -1125 708 -901 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 48 958 460 50 098 234
Summa materiella anliggningstillgingar 48 958 460 50 098 234
Summa anléiggningstillgangar 48 958 460 50 098 234
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 0 2910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 18 395 5017
Summa Kortfristiga fordringar 18 395 7927
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 703 521 818 835
Summa kassa och bank 703 521 818 835
Summa omsittningstillgangar 721916 826 762
Summa tillgangar 49 680 376 50 924 995
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41670 100 41670 100
Fond for yttre underhall 329 737 257974
Summa bundet eget kapital 41 999 837 41 928 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5288317 -4 315 367
Arets resultat -1125 708 -901 186
Summa fritt eget kapital -6 414 024 -5216 554
Summa eget kapital 35 585 813 36 711 520
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3487593 7 069 432
Summa langfristiga skulder 3 487 593 7 069 432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 10 502 769 7007 473
Leverantorsskulder Not 15 3779 6702
Ovriga skulder Not 16 2968 18 905
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 97 455 110 963
Summa Kortfristiga skulder 10 606 971 7 144 043
Summa eget kapital och skulder 49 680 376 50 924 995
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Virme/Sanitet Linjar 50
Stomme och grund Linjar 62
Stomkompletteringar/innervaggar Linjar 50
El Linjar 40
Inre ytor och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjér 50
Koksinredning Linjér 30
Yttertak Linjér 40
Ventilation Linjar 25
Transport (hiss) Linjar 235
Restpost Linjér 50

Markviérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 999 432 979 800
Hyror, lokaler 19 500 6 045
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19.500 -6 045
Summa nettoomsaéttning 999 432 979 800
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 8 546 9 680
Fakturerade kostnader 0 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 -10
Ovriga rorelseintikter 240 540
Forsakringserséttningar 84 774 0
Summa o6vriga rérelseintakter 93 549 10 570
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -8 740 0
Reparationer -165 094 -21 893
Forsakringspremier -23 336 -22.000
Kabel- och digital-TV -3 823 -3 193
Serviceavtal -28 734 -12 957
Obligatoriska besiktningar -33 000 -893
Sné- och halkbekdampning -32 400 -14 654
Forbrukningsinventarier -774 -3618
Vatten -65 647 -51 041
Fastighetsel -62 095 -57 780
Uppvérmning -76 864 -73 120
Sophantering och tervinning -93 651 -70 101
Forvaltningsarvode drift -63 890 -1 646
Summa driftskostnader -658 047 -332 897
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -193 825 -200 096
IT-kostnader -309 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 813 -22 750
Ovriga forvaltningskostnader -18 754 -7 945
Kreditupplysningar -180 -180
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 790 -10 626
Bankkostnader -1 650 -1 650
Summa 6vriga externa kostnader -236 321 -243 247
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -20 000 8000
Sociala kostnader -6 284 2513
Summa personalkostnader -26 284 10 513
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -1 139773 -1139773
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1139773 1139773
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 12 158
Summa &vriga rénteintédkter och liknande resultatposter 12 158
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -158 245 -185 869
Ovriga rintekostnader -30 -440
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -168 275 -186 310
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 45704 952 45704 952
Mark 10 092 148 10 092 148

55797 100 55 797 100
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 55797 100 55 797 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5 698 866 -4 559 093

-5 698 866 -4 559 093
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 139773 -1139773

-1139 773 -1139773
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 838 639 -5 698 866
Restvérde enligt plan vid arets slut 48 958 460 50 098 234
Varav
Byggnader 38 866 312 40 006 086
Mark 10 092 148 10 092 148
Taxeringsvédrden
Bostédder 23921 000 23 921 000
Totalt taxeringsvarde 23 921 000 23 921 000
varav byggnader 20 000 000 20 000 000
varav mark 3921000 3921000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2910
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2910
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 1954 1841
Forutbetalda driftkostnader 2616 2576
Forutbetald vattenavgift 7 813 0
Forutbetald renhéllning 5209 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 633 600
Forutbetalda rintekostnader 170 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 395 5017
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Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 35221 0
Transaktionskonto 668 300 818 835
Summa kassa och bank 703 521 818 835
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 13 990 362 14 076 905
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 180 -31 296
Nésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -10 482 589 -6 976 177
Langfristig skuld vid arets slut 3 487 593 7 069 432

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SBAB 1,23% 2022-05-10 3574 289,00 0,00 14 697,00 3559592,00
SBAB 0,84% 2022-06-13 3432 502,00 0,00 35944,00 3396 558,00
SBAB 0,86% 2022-08-17 3543 675,00 0,00 17 236,00 3526 439,00
SBAB 1,19% 2025-05-09 3526 439,00 0,00 18 666,00 3507 773,00
Summa 14 076 905,00 0,00 86 543,00 13990 362,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi SBABs 1&n om 3 559 592 kr, 3 396 558 kr och 3 526 439 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Not 15 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 3779 6702
Summa leverantérsskulder 3779 6 702
Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 12 284
Clearing 2 968 6621
Summa 6vriga skulder 2968 18 905
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 6284 0
Upplupna driftskostnader 0 893
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5000 0
Upplupna elkostnader 7 245 5646
Upplupna varmekostnader 10 705 8926
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1215
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 35221 81283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 97 455 110 963
Not 18 Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 14 377 000 14 377 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Védsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jennyfer Namazi Natalia Ahonen

Mattias Garesjo Mikhail Shvirkov

Var revisionsberiittelse har limnats den

Maria Sukhova, BoRevision
Revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréansadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgéngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fdreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren léimnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex réinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4&r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stdllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som e;j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att ‘
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A Arsredovisni i ittad
BRF Norrbacka Ang Styrelsen for BRF Norebacka dng i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 hela Livet
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Norrbacka Ang, org.nr. 769629-4276

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norrbacka Ang
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 mars 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentiigheter eller gg?g;g\gg;ﬁge?rss:gig? gl:?(:épzrnatstﬁﬂgaettsaned -
m!ssutag, uﬁormar ol uﬁorgransknlqgsatgardg g blanq nnat inh&dmtade revisioﬁsbevisen om huruvida dei finns nagon
‘f"fia” Qessa nfker OC.,h mhgmta{ rev13|on"s bevis som ar" ) vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
bilrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet

°ger r ‘ det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsatgzrder som r [mpliga med hansyn tl kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i mtenlangre Sk forts.atta vencanhslon
den interna kontrollen. e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Norrbacka Ang for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i gvsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevisio
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