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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Granen i Marsta, 714800-2186, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019. Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor SEK.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjade utan tidsbegransning och dérmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt, for att stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet med anknytning till boende samt i all verksamhet varna om miljé genom att
verka fér en langsiktig hallbar utveckling.

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderétt fastigheterna Valsta 4:3, 4:4, 4:5 och 4:6 i Sigtuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1970. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 36 592 n?. Taxeringsvardet &r 156 580 tkr, varav
byggnadsvardet &r 113 336 tkr och markvardet 43 244 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Folksam. Fran 2008 ingar gemensamt bostadsréttstillagg i
fastighetsforsakringen fér samtliga medlemmars bostadsréttslagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har &gt rum 15 juni 2019. Medverkande vid besiktningen var delar av
styrelse.

Pa fastigheterna finns 10 bostadshus med tillsammans 30 trapphus med adresserna Hugingatan 3-35
och 26-50.

- | féreningen finns bastu.

- Aven en féreningslokal finns som boende kan hyra.

- Alla lagenheter ar férsedda med uttag fér bredband.

- | HSB Brf Granen ingar kostnaden fér bredbandsanslutning och abonnemangsavgiften for fast
telefoni via Telenor i manadsavgiften.

- Alla lagenheter ar anslutna till Comhem fér TV.

- Byteslokal (med mdjlighet att lamna in prylar for att byta till sig andra) finns ocksa.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader 206 15106
Lokaler (ink forrad) 58

Garage 30

Bilplatser med el-stolpe 88

Bilplatser utan el-stolpe 71

Avgiftsbelagda besdksplatser 10

3 stycken hyreslagenheter 247 kvm 15106



Forvaltning

HSB Norra Stor-Stockholm har svarat fér administration och fastighetsskétsel enligt avtal med brf
Granen. Lena Sporre &r omradesférvaltare.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdter

Yvonne Ohrling Ordférande
Madeleine Bellander-Kyller Vice ordférande
Bo Klang Sekreterare
Irene Westin Ledamot

Peter Tarrodi Ledamot

Maud Beckasin Ledamot

Ole Larsen HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Johan Durgé

Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Yvonne Ohrling, Bo Klang och Maud
Beckasin.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Yvonne Ohrling, Madeleine Bellander-Kyller, Bo Klang och Irene Westin, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 255 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Aktiviteter 2019
8/12 Gldgg vid flaggstangen
10/12 Julgrét med skinka/kalkon smoérgas

Revisorer

Revisorer har varit Hans Bergman, vald av féreningen samt en revisor anstélld hos BoRevision AB,
utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedning har varit Margareta Klang, Arja Jérgensen och Keshab Pyakurel med Margareta Klang
som sammankallande.



HSB fullmaktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Yvonne Ohrling Ordinarie
Peter Tarrodi Ordinarie
Maud Beckasin Ordinarie
Ekonomi
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 13 992 13 828 13 326 12 597 12 114
Arets resultat, tkr -1 207 2 154 915 -4 429 2928
Fond fér yttre underhall, tkr 1408 637 752 5559 2 500
Belaning, kr/kvm totalyta 1313 1437 1356 1473 1590
Rantekanslighet* 2 - - - <
Soliditet, % 31 32 29 26 31
Arsavgifter bostader, kr/kvm 848 848 808 770 733
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta™* 306 - - - -

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste hdjas (pa sikt) om laneréntorna

hojs med 1%.

“*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 3 803 400 4214 075 637 003 1524 834 2 153 827
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 770 970 1382 857 -2 153 827
Arets resultat -1 207 454
3 803 400 4214 075 1407 973 2 907 691 -1 207 454

Viasentliga hiandelser under och efter verksamhetsaret

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 6 maj 2019. Pa stdmman deltog 29 rostberattigade medlemmar.

Pa féreningsstamman beslutades att fast arvode ska utga till styrelsen med 1,5 basbelopp och
revisorerna med 5 000 kronor samt 5 000 kr till valberedningen. Sammantradeserséttning utbetalas
enligt kommunens normer. Erséttningen &r for narvarande 172 kr per bevistat styrelseméte”. Faktisk
forlorad arbetsfortjanst ska ersattas. * Sammantrddesarvode enligt Sigtuna kommuns regler.



Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 14 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafldde éver tiden. Féreningen
arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av
féreningens lan.

Under aret har féljande stdrre underhallsatgéarder genomforts eller pabdrjats i féreningen:

- Relining avloppsrér Hugingatan 3-35.

- Stamspolning

- Rensat dagvattenbrunnar

- Brandskyddsbesiktning

- Undersdker installation av bergvarme och solceller

- Fogning av trapphus

- Utbyggnad av nya lassystemet till tvattstugor och bastu

Overlatelser
Av foéreningens 206 bostadsldgenheter har 17 st éverlatits under aret. | detta antal ingar dven
Gverlatelser inom familjen samt arv och gava.

Budget fér nasta rakenskapsar
Manadsavgifterna héjdes med 5% den 1 januari 2018 till i genomsnitt 848 kr/kvm och ar. Ingen
planerad héjning under 2020.

Planerade underhall och investeringar

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till grund fér
féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar
- Montering av postboxar

- Malning av kéllargangar
- Projektet bergvarme startar



Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman forfogande star féljande medel

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yttre underhall efter férslag till stammobeslut

Belopp i kr

2 907 691

-1 207 454

1700 237

1700 237
5005 249

-4 500 000

2 205 486

1407 973

-505 249

902 724

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 13 991 984 13 828 586
Rdrelsekostnader
Driftskostnader 3 -8 729 953 -7 977 112
Planerat underhall 4 -5 005 249 -2 223 095
Ovriga externa kostnader -42 052 -10 902
Personalkostnader 5 -271 230 -196 204
Avskrivningar 6 -820 551 -826 250
Summa rorelsekostnader -14 869 035 -11 234 263
Rorelseresultat -877 051 2594 323
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 12 826 9638
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -343 229 -450 134
Summa finansiella poster -330 403 -440 496
Arets resultat -1 207 454 2 153 827
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 9 27 727 217 28 547 768

Mark 1 400 000 1400 000
29 127 217 29947 768

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 29127 717 29 948 268

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52729 204 862

Avrakningskonto HSB 3529 577 1634 046

Ovriga fordringar 11 299 626 308 844

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 464 087 178 795

4 346 019 2 326 547

Kassa och bank 13 2094 123 6 044 945

Summa omsittningstillgangar 6 440 142 8371492

SUMMA TILLGANGAR 35 567 859 38319760
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8017 475 8017 475

Fond fér yttre underhall 1407 973 637 003
9425 448 8 654 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 907 691 1524 834

Avrets resultat -1 207 454 2 153 827
1700 237 3678 661

Summa eget kapital 11 125 685 12 333 139

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 17 960 790 19 837 844

17 960 790 19 837 844

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 1875 000 1870892

Leverantdrsskulder 1339 820 495 903

Skatteskulder 31106 21795

Ovriga skulder 16 1931274 1901 911

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter 17 1304 184 1858 276
6 481 384 6148 777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 567 859 38 319 760
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Noter

Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergéangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har beddmts till 50 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar Avskr.plan % Slutar
Byggnader Linjar 2 2042
Ombyggnader Linjar 2 2062

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 3 246 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren férlangs
lanet/ldanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 4 218 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per l&dgenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostéder 12 609 276 12615796
Hyresintakter bostader 240 648 235 536
Hyresintakter lokaler 139 784 148 102
Hyresintakter garage och p-platser 480 829 457 730
Farsakringsersattning 61071 -
Intakter el 743 153 662 865
Ovriga intakter 88 788 80 122
14 363 549 14 200 151

Avgar
Avsattning fér fond for inre underhall -371 565 -371 565

13 991 984 13 828 586
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 1721762 1756 183
Lopande underhall 781 340 373 989
El 1179 174 1213725
Uppvarmning 2233 826 2261 031
Vatten 504 857 446 326
Sophamtning 340 904 377 895
Fastighetsforsakring 209 509 171 735
Stadning 24 799 6 925
Forvaltningskostnader 628 144 550 278
Extern revision 17 000 16 413
Kabel-TV 74 028 360 903
Bredband 339 826 109 017
Fastighetsskatt 299 462 283 352
Vinterskétsel 96 530 -
Ovrig drift 278 792 49 340
8 729 953 7977112
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall bostader 1875 -
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 194 702 565 988
Utfort underhall installationer 3442 468 1 655 531
Utfart underhall huskropp utvandigt - 1576
Utfort underhall mark 50 742 -
Utfort underhall dvrigt 1315 462 -
5 005 249 2223095
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Féreningen har inte haft nagra anstéllida under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 66 350 123 682
Métesarvode 111 796 4 826
Arvode féreningsvald revisor 5000 2000
Ovriga arvoden och erséattningar 9 000 4 500
Utbildning och konferenser 30 003 24 671
Social kostnader 49 081 37 225
271 230 196 904
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 820 551 826 250
820 551 826 250
Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintékter bankkonto 10 019 9 363
Réanteintakter avrakningskonto HSB 2118 275
Ovriga ranteintakter 689 -

12 826 9638
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fér langfristiga skulder
Ovriga réantekostnader

Not 9 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsviérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfdrt virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsviarde

Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav

Aktier och fonder

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsékring
Ovrigt

Upplupen intékt el

11(13)

2019 2018
337 415 440 824
5814 9310

343 229 450 134
2019-12-31 2018-12-31
42 062 550 42 062 550
42 062 550 42 062 550
13514782  -12688 532
-820 551 -826 250
14335333  -13514 782
27 727 217 28 547 768
112 000 000 84 000 000
1336 000 793 000
113336000 84 793 000
43 000 000 36 000 000
244 000 2

43 244 000 36 000 000
156 580 000 120 793 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500
2019-12-31 2018-12-31
279 231 279 231

9 982 «

10 413 29613

299 626 308 844
2019-12-31 2018-12-31
18 477 -

224 175 .

40 587 178 795

180 848 .
464 087 178 795
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Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa - 3929
Resurs Bank 1579 232 1569 214
Swedbank 514 891 4 471 802
2094 123 6 044 945
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
SBAB 30474317 0,96 2023-11-15 6 550 000 -
Stadshypotek 113199 2,18 2026-07-30 3 750 000 5250 000
Stadshypotek 130393 1,45 2023-09-30 2900 000 3 000 000
Stadshypotek 493434 1,54 2019-10-30 - 6 750 000
Stadshypotek 168635 1,35 2024-03-30 3389540 3427 486
Stadshypotek 956688 1,18 2020-06-30 3246 250 3281 250
19 835 790 21708 736
Né&sta ars berdknade amortering -1 875 000 -1 870 892
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 960 790 19 837 844
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 10 460 790 12 354 276
Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 30 200 100 30 200 100
Varav obeldnade = -
Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut 30 200 100 30 200 100
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 1875 000 1870 892
1875 000 1870 892
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt - 38 454
Arbetsgivaravgift - 36 898
Mervardesskatt - 1926
Inre fond 1901 037 1758 425
Ovriga kortfristiga skulder 30 237 66 208
1931274 1901 911
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 1058 024 651 829
Upplupna réntekostnader 38 311 50 799
Upplupen el 110 742 245 594
Upplupen vdrme 81012 342 235
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 095 567 819
1304 184 1858 276
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Granen i Mérsta, org.nr. 714800-2186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Granen i
Marsta for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi f4sta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden
Utbver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Granen i Marstafor enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P L . .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tj!lémplig_a d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapermna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utftrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fr verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Marstaden 1o 1 3+ 2020

Niclas Warenfeldt Hans Bergman
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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